Som styrelsen informerat om pa stamman, mailutskick samt I6pande mailsvar till
medlemmar sa kommer vara medlemmar fran den 1 januari 2016 fa en 6kad
boendekostnad i form av en skatt. Detta eftersom var forening klassas som en
”odkta” bostadsrattsforening

Bakgrund - regler

Brf Vaktaren 17 ar att betrakta som en s k odkta bostadsrattsforening dar endast cirka 30-35
procent av intakterna kommer fran bostadsratterna, resterande kommer fran uthyrning av
lokaler. En forening raknas som en adkta bostadsrattsforening om den till minst 60 procent
upplatelser lagenheter till de egna medlemmarna (kvalificerad verksamhet). Féreningen ar oakta
om den bedriver kvalificerad verksamhet till mindre dn 60 procent, berdknat enligt en speciell
formel.

Forenklat kan sdgas att medlemmarna skattskyldiga fér 90 procent av det férmansvarde som
uppstar mellan referenshyran i omradet (vart omrade ca 1300 kr/kvm) och arsavgiften till
foreningen. Hittills har effekten av detta blivit minimal pa grund av att formansvardet kunnat
reduceras med ett sa kallat lattnadsbelopp.

Lattnadsbeloppet forsvinner 2016

Lattnadsbeloppet (avdragsbeloppet) slopas helt fran och med 1 januari 2016 och férmansvardet
beskattas med 25 procent. Konsekvenserna av detta ar att medlemmarna kommer att fa en arlig
skattekostnad.

Exempel lagenhet pa 65 kvm

Ett Oversiktligt rakneexempel for en lagenhet pa 65 kvm ser ut enligt féljande: 65 kvm ldgenhet *
1300 kr = 84 500 kr/ar ¥*90%= 76 050 kr. Minus erlagd arlig avgift till féreningen 10 000 kr.
Foérmansvardet uppgar darmed till 66 050 kronor och skatten ar 25 %, vilket for narvarande ger
en bedémd arlig skattekostnad om 16 512 kronor. Detta innebar alltsa att medlemmens
boendekostnad 6kar med 1 376 kronor per manad.

Atgirder — handlingsalternativ

Vi kommer att ytterligare analysera konsekvenserna och rékna pa olika handlingsalternativ. Vilka
vi kommer att redovisa pa féreningsstimman 2016.

Nagra exempel pa hur var férening kan omvandlas fran odkta till akta:

e bygga om sjukgymnastikslokalen till bostader

* bygga om sekundara utrymmen, exempelvis vindarna, till bostader

« gora en tredimensionell fastighetsbildning dar foreningens fastighet ombildas till tva
sjalvstandiga fastigheter med lokaler respektive bostader.

Det handlingsalternativ som styrelsen i dagslaget bedémer vara den mest intressanta for
Vaktaren 17 &r att omvandla vindarna till bostader och darigenom ta yta fran Ahléns som forrad.
Alla dessa typer av forandringar kommer givetvis krava ett godkdannande fran stimman.



