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FORVALTNINGSBERIiTTELSE

Arsredovisningen 5r upprattad i svenska kronor, SEK

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Fiireningen har till indamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus
uppleta bostadslagenheter under nyttjanderettoch utan tidsbegransning.

Bostadsrattsfdreningen registrerades 2002-L2-2O. Fijreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018- 11-12 hos Bolagsverkel Fiireningen ar ett
bostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen, dvs betrakta som en s.k oakta bostadsraftsfdrening.
Ftireningens sate er Stockholm kommun.

Avgifterna fdr fdreningens bostader var 0 kr under 2020 och planeras vara ofdrdndrade under 2021.

FASTIGHETEN
Fiireningen ager fastigheten Stockholm Vektaren 17, vilken iir beliigen vid Fridhemsplan pe adressen S:t
Eriksgatan 29. Tomtarealen uppgar till 762 kvm.

Byggnaden pa fastigheten uppftirdes aren 1935-36 och bestar av tva delar, ett gatuhus i fem vaningar och
ett gardshus i tre viningar. Byggnadens totalyta uppgar enligt fastighetstaxeringsbeslut till 2 710 kym.
varav 7 274l$m ttgor legenhetsyta fdr bostadsretter och 1 436 kvm utgdr lokalyta.

Fastigheten iir fullviirdesfiirsdkrad genom Brandkontoret I fiirsikringen ingir ansvarsftirsdkring fdr
styrelsen. Fdrsekringen inkluderar inte bostadsrattstillegg. Byggnademas uppvarmning ar 0arrverme
genom Stockholm Exergi AB [Fortum).

UtfArda investeringar och stiirre underhdllsarbeten etc. pd fqstigheten

Renovering av hissen
Installering av digitala postboxar
Fasadtvett mot Sanlt Eriksgatan
Ventilation inventering
Ny cirkulationspump till varmecentral
Nytt expansionskarl
Bauer reningssystem fair VS

Installation av digitala elmatare
Nya porttelefoner och avldsare
Malning av fotrennor pa ).ftertaket av fastigheten
Byte av takslingor och elskip pi vindarna
Byte av lagenergilampor i trapphusen
Takrenovering tiver Ahlens
Byggnation av altan med pergola
Konvertering av gropsoprummet pa gerden till forrad
Installation av Intelliry-system fdr att styra !errvarmen
lnstallation av Yale Doorman lls pt d<irrar
RenoverinS av soprummet till militirum
Installation av belysning pA gArden
Installation av gemensam el
Installation av ventilationsaggregat till butikslokalen
Installationer av matavfallskvarnar
Slipning/polering av stengolvet i trapphusen
Uppdaterat porttelefon/koder och siikerhet
Renovering av fonstren
Renovering av tuattstuga
Girden - planering och fiirverkligande

2020
2020
2020
2020
2019
2019
2079
2079
2079
2014
2018
2ota
2018
2018
2018
2078
2078
2077
zotT
2017
2077-2075
2076
2016
2076-2075
zot4
2073
2072-2077
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Byte avtakplet 2071
Byte av entr6parti och iivriga gemensamma diirrar 2010
Renovering av trapphusen 2010-2009
Byte till sakerhetsdiirrar i alh Hgenheter 2OO9

Installation av balkonger 2008

FORVALTNING
Ekonomisk fiirvaltning inklusive hillande av ligenhetsfiirteckning har ufttrts av Fastighetiegarna.

Teknisk fOrvaltning har utforts av Ekstrdms Service AB.

LAGENHETER OCH LOKALER
Fiireningen uppliter 21 Hgenheter som bostadsratt om totalt 1 274 lo/m, vika ar f6rdelade enligt
ftillande:

l rok 2,5 rok 3 rok 4 rok

11st 4st sst 1st

Under verksamhetsiret har 5 Hgenhetsitverlatebe a$ rum. Vid ligenhetsiiverlitelser debiteras siljaren
en riverlltelseavgift och eventuell pantsattningsavgft debiteras kdparen. overlatelse- och

pantseftningsavgift tas ut enligt stadgar.

Fdreningen upplater en lokal om 122 kvm till siukrymnastik samt 1 314 kvm till butik Fiireningen ar
frivilligt momsregisEerad avseende uthyrningen.

FORENINGSSTAMMOR OCH STYRELSEN
Vid ordinarie fiireningsstimm4 som hiills den 19 maj 2020, deltog elva medlemmar. Till slutet av nasta

ordinafie fiireningsstiimma valdes fiiliande styrelse, revisor och valberedning:

lohan Ljung Ledamot och ordfiirande
Liisa Aalto Ledamot
NavaneethaNachimuthu Ledamot
Niklas Rygart Ledamot
Rune lcistensen Ledamot
ElinKullberg Ledamot
Yixin Wang Ledamot (slutade i slutet av augusti)

,esper Ingemarsson SuPpleant

Ionas Myrstrtim SuPPleant

Markus Lilldalen Revisor
NadjaGoliath Valberedning
Sara Dinwiddie Valberedning

Ftireningens firma tecknas tva i fiirening av ledamtiterna. Styrelsen har under verksamhetsiret2020 haft
tio protokollfiirda mtiten samt darutiiver haft kontinuerligt kontakt i diverse fttreningsangelagenheter.

Styrelsen har gjort 7 stycken medlemsutskick per e-post under drel

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Vdsentliga hiindelser under verksamhetsaret harvariten slutbesiktad och godklind hissrenovering, ett
nytt 3 ers hyresavtal med Ahlent ventilation inventering och fortsatt balansering av varmesystemet i
husen, installering av nya digitala postboxar, fortsatt planering fdr att frascha upp trappegengar och
fasadwa$ mot S:t Eriksgatan. Fiireningen beviliade sina hyresgaster Ee manaders avgifubefrielse
beroende pA Covid-19 sammanlagd 261 571 kr inklusive moms. Ftireningen har ocka amorterat sina Hn
pt 750 000 kr.
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MEDLEMSINFORIT{ATION
F<ireningen hade vid irets btirjan samt vid irets slut trettiotre medlemmar. Enligt stadgarna har varje
ligenhet endast en riist, oaktat antal medlemmar.

F6rinCirpar i Gget kaPital
Upp- Fonclfdr

Mecttems ,6fe/se- yttte KapftaL Balanserat lrets
-/nstser avgrlter unhrheil 0ils/rc.n resultat resultat Sumna

&ets inglng 23759676 9 920 941 1 747 WO 9O1 5OS 1 980 373 320842 38 631 137

Rcsi,lrrrtEposab', cn,

ftl,.cnngsslamnpn

Reservefing till fond
tor yttrc underhitl

Balanseras i ny
rzikning

Arets resultat

T2 @O Jrz 600

320842 -320842

-35 674 -35 674

Belopp vid
i,ras utging 23 759 676 9 920 941 I 9/0 400 901 505 2 078 615 '35 674 38 595 463

FLERARSOVERSIKT 2020 2019 20]8 20t7 20L6

Nettoomsittning 3 402032 3557 697 3 42L 469 3 373 691 3332 446

Res i o/o av nettoomsdttning 1.05 9,02 -1,73 0,+9 -1,1.7

Res. efter finansiella poster 275 735 732 438 z3B 99+ 406 084 -30 154

Soliditet [o/o) 70,9 69,62 69,49 66,t6 67,03

Balansomslutning 54 439 609 55 490 102 55 126754 57 997 tS+ 57 216 666

Arsavsift per kvm BOA 0a) 0 0 0 0 31

Lin per k\rm BOA [kr) tt 185 1.t 77 4 1.2363 1.3932 1.3932
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Resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsettning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rekning

Summa

2 078 615
-35 674

2 012 941

222 600

1 420 341

2 042 94'.1

Foreningens resultat och stallning framgAr av efierfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

4112)
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Resultatr6kning

s(12)

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
202412-31 2019-12-31

Rairelseintekter
Neftoomsattning
summa rorelseintekter

Riirelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader
Ovriga extema kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anHggningstillgangar

Summa r6relsekostnader

R6relseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter linansiella poster

Resultat tiire skatt

Skatt

Arets resultat

3 402 032 3 557 697

3
4

5

3 402 032

-2 100 205
47 347

-l5 t 915
636 948

3 557 697

-1 784 896
-99 804

-144 687
s36 948

-2 956 415 -2 666 335

445 617

-169 882

891 362

-158 924
-169 882 -158 924

275 735 732 438

?75 735

-311 409

732 438

-411 596

-35 674 320 842
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Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

AnlSggningstillgingar

ll ateriel I a an Mgg n ingsti I lgd ngar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier, inventarier och maskiner

Summa materiella anlaggningstillgAngar

Summa anlaggningstillgingar

Omsittnin gstillgin gar

Kotttri stiga fo dri nga r
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intekter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsettningstilBengal

SUMMA TILLGANGAR

52 155 171
320 870

52 476 041 53 112 989

52 476 041 53 112 989

52717 191
395 798

1 440
205 238

47 657

254 335

2 122778
1771299 2 122 778

1 963 568 2 377 113

54 439 609 55 490 102

1 440
151 657
39 172

192 269

1 771 299

6
7

I
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Balansrdknino
AeOpp i *r

EGET KAP]TAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitat
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhell
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fitt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa trift eget kapital

Summa eget kapital

Avseftningat
Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Lenglistiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa l6ngfristiga skulder

Kottistiga skuldar
Leverant0rsskulder
Skafteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intalker
Summa kortfristiga skulder

SU MA EGET KAPITAL OCH SKULDER

33 680 617
'l 970 400

901 505

33 680 617
1 747 800

901 505
36 552 522

2 078 615
-35 674

36 329 922

1 980 373
3208!'2

2 301 2152 042 941

38 595 463

73 341

73 341

14 250 000

14 250 000

144 924
1't2 152
203 874

1 059 855

1 520 805

54 439 609

38 631 137

73 341

73 U1

15 000 000

15 000 000

1'15 071
334 643
208 869

1 127 041
't 785 624

55 490 102
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Noter

8i.121

Not'l Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:.10
BoHdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i min-rfre ioretag (K2)

om inte annat fiamgar ar varderingsprincipema ofiorandrade ijamforerse med foregaende rr.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den der som beroper pa
rakenskapseret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrettsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till rastigheten ar skattefria. om det
forekommer verksamheter som inte avser hstighetsfSrvartning iker beskattning med 22lrocent.

Anliggningstillgingar
Materiella anlaggningstirrgangar varderas tiI anskalfningsverde minskat med ackumurerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematisK under den bedomda nyttiandetiden. F6rja;;;
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregeende ar inom parantes)

(1%)
(20o/o)

(20%l

Ovriga tillgingar och skulder
Tillgdngar och skulder har varderats tifl anskafrningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
in-dividuetr bedomning, tagits upp ti[ de beropp varired de beraknai inflyta. ik io" pi"dringii' - '-
verderas till det lagsta av anskaffiiingsverdet och det verkliga vardet.

Fond frir yttre underhill
Avsaftning tifl och,uttag ur fonden g6rs i enrrghet med foreningens stadgar. Avsefuing enrigt pran ochianspraktagande f6r genomforda Aigdrder srier genom overtoin jmetta-n titt *t, Lrri"l 

"i"iiipiiJ'Arets underhettskostnader redovisai i resultatrainingen i*, aiEt. i"rrft"t

Ombyggnad
Maskiner
lnventarier

1o/o

20Yo

20%
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Noter till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsdttning

9(12)

2020 2019

Hyra, lokaler
Fastighetsskatt
Uppvermningsersaft n ing
lTl Bredband
Ovriga intekter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2 997 936
272 000
107 000

3 000
22 096

3 160 790
272000
107 000

3 000
14 907

3 402 032 3 557 697

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel
Stadning
Tillsyn, besiKning, kontroller
Tradg Ardsskotsel
Sn0Oning
Reparationer
EI

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
F0rsakringspremie
Fastighetsavgift bosulder
Fastighetsskatt lokaler
Ovriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/lT
F0rvaltningsarvode ekonomi
Panter och ovedatelser
Ovriga externa tjenster

Underha
VA/Sanitet
Varme
Ventilation
Hissar
LAs
Ovrigt

Totalsumma drift- och fastighetskostnader

116 663
41 042
60 868
2 191
6 950

138 510
143 476
253 531
47 973
38 089
36 167
30 009

272 000
5 290

76 894
51 185
10 347
9 516

127 364
36 850
28 795
27 578
12 807
91 453

158 942
285 010

45 951
35 215
34 351

28 917
272 000

23 789
76 248
41 945

420
8 950

1 UO 701

20 88;
607 375

'131 247

1 336 585

247 106
42 262

158 943

759 504 448 311

2 100 205 I 784 896
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Not4 6vriga externa kostnader
2020 2019

Porto / Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

7 373
32 369
27 605

7 160
67 628
25 016

67 347

2020

99 804

2019

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Foreningen har ingen anstalld personal

Noter till balansrikning

Not 6 Byggnader och mark

118 500
33 415

'I 13 000
31 687

,51 915 114 6A7

2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan
-Byggnad
Ombyggnad
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borian
-Arets avskivning enligt plan

Rodovisat verde vid irets slut

Taxeringsverde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

31 903 2'15
12 149 223
15 373 200

31 903 215
12 149 223
15 373 200

59 425 638

4 704 447
-562 0?O

59 425 638

$ 146 427
-562 020

-7 270 467 $ 708 447

52155171

29 200 000
45 000 000

52717 191

29 200 000
45 000 000

74 200 000

47 000 000
27 200 000

74 200 000

47 000 000
27 200 000

74 200 000 74 200 000
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Not 7 Byggnadsinventarier,inventarier och maskiner
2020-12-31 2019-12-31

876 7A'l

11(12)

476 781-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat verde vid areb slut

Not 8 Kassa och bank

476 741

480 983
-74 928

876 781

406 055
-74 928

-555 91 1 480 983

320 870

2020-12-31

395 798

2019-12-31

Sparkonto
Avr6kningskonto Fastighebegama

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut, lingfristiga

136 688
1 634 6'11

107 812
2 014 966

1 771 299 2122778

Konverteing/ Renb Wr Skuldbelopp Amorteing/ Skuldbelopp
Lenesivare Slutbetalning 2020-12-31 2020-12-31 Uppldning 201*12-31

Swedbank Hypotek
Svvedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Ovriga noter

Not 10 Stiillda sakerhetel

o,4360/0
O,436Yo
o,440vo
0,436%

4 s00 000
5 000 000
2 000 000
2 750 000

4 500 000
5 000 000
2 000 000
3 500 000

14 250 000

-750 000

15 000 000

2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddrmed jemfdliga siikeheter som
har stdllts fdr egna skulder och avseflningar

Fastighetsinteckningar

Summa stalEa sekerheter
32 500 000 32 500 000

32 500 000 32 500 000
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Not I I Eventualfiirpliktelser

12(12)

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga eventualforpliktelser

Summa eventualf6rpliKelser

Not 12 Vdsentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

lnga lnga

Efter rakenskapsarets sliut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Stockholm 2021-04-16

,/

k*k*fl/.'--

Mffi Niklas Rygart

Rune Kristensen

den 2021- O'1 - i b

Ufnr
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RE,VI S I O N SB tr,RATTtr,LStr,

Till foreningsstdmman i BRF Viktaren 17

Org.nr. 769609-1508

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf<irt eo rcvision av irsredovisningen fcir BRF Viktrcn 17

for is 2020.

Enligt min uppfattning har i'rsredovisningen uppcittats i enlighet med

lrsredovisningslagen och ger en i alla vtisentliga avseendcn ratwisande

bild av fdrcningens finansiella strillning per den 31 deccmbcr 2020 och

av dess finansiella resultat for lret cnligt irsrcdovisningslagco.

Forvaltningsberlttelsen dr fii,renlig med irsredovisnrngens iivriga

delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen

och balansrdkningen.

Grund tiir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt Intcmational Standards on .\uditing
(lSA) och god revisionssed i Sverigc. Mitt ansvar cnligt dcssa

standardcr bcskrivs niirmare i avsnittet "Rcvisorns ansvar". Jag ir
oberoendc i fcirhillande till fdreningen enligt god revisorsscd i Sverige

och har i dvrigt fullgiort mitt yrkcsctiska ansvar cnligt dessa krav'

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och

rindamilsenliga som grund for mina uttalandcn.

Styrelsens ansvar
Det uir styrelsen som har ansvaret ftjr att lrsrcdovisningen upprdttas

och att den ger en r:ittvisande bild enligt irsrcdovisningslagen.

Styrelsen ansvarar riven for den intema kontroll som dcn bedcimer :ir

nodvdndig for att upPretta eo irsrcdovisning som inte innehiller nAgra

viseotliga felaktigheter, vare sig dessa bcror pi oegentLghetcr eller

misstag.

Vid upprdttandet av lrsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av fcircningens frirmiga att fortsitta verksamhcten. Den

upplyser, ndr sl lr tillempligt, om fiirhillanden som kan plverka

fiirmigan att fortsitta verksamhetcn och att anvinda alrtagandet om

fortsatt dnft. Antagandct om fortsatt drift titlimpas dock inte om

beslut har fattats om att al'veckla vcrksamhetcn.

Revlsorns ansvar
Mina mil ir att uppni en rimlig grad av sikerhct om huruvida

irsredovisningen som helhet inte innehlller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentlighcter eller misstag, och

xtt hmna en revisionsberdttelse som innehlllcr mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hiig grad av sikerhet, mcn ir ingen garanti fiir
att en revision sorn utfiirs cnligt ISr\ och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptzicka en vascodig felaktighet om en sidan finns.

Felaktigheter kao uppsti pi grund av oegentlighctcr ellcr misstag och

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans nmligen kan

forvintas piverka dc ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i lrsredovisningen'

Som dcl av en revision enligt ISr\ anvinder iag professioncllt omd6mc
och har en professioncllt skeptisk instiillning undcr hcla rcvisionen.

f)essutom:

. identifierar och beddmcr jag riskema for visendiga fclaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentlighetcr cllcr misstag,

utformar och utfor ganskningsitguirder bland annat utifrin dcssa

risker och inhimtar rcvisionsbevis som ir tillrdckliga och

indamilscnliga for att utgora en g-rund fijr mina uttalandcn. IUsken for
att intc upptecka en viscntlig felaktighet till foljd av oegentligheter er

hogre dn frir en vriscntlig felaktighet som beror pi misstag, eftersorn

ocgcntlighcter kan inncfatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnandcn, felaktig information cllcr isidosittande av

intern kontroll.

. skaffar iag mig cn f<irstielse av den del av fi)rcningens intcrna
kontroll sorn har bctydclsc fdr min revision fiir att utf<>rma

granskningsitgdrdcr som nr liimpliga med hinsyn till
omstendighetema, mcn inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

. uw.irderar jag limpligheten i dc redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrclsens uppskatmingar i rcdovisningen och

tillhrirandc upplvsningar.

. dtar jag en slutsats om llmplighetcn i att styrclscn anviindcr
antagandet om fortsatt drift vid uppcittandct av itsrcdovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbcvisen, om
huruvida det finns nlgon visentlig osikerhetsfaktor som avscr sidana

hiindelscr eller forhillanden sorn kan leda till betydande tvivel om
foreningcns fiirmiga att fortstitta verksamhetcn. Om iag drar
slutsatsen att det finns en visentlig os:ikerhetsfaktor, mistc iag i

revisionsbedttclsen fi sta uppmarksamheten pi upplysningarne i
irsrcdovisningen om dcn visentliga osrikcrhctsfaktorn cllcr, om

sldana upplysningar ir otilkickliga, modificra uttalandct om
irsredovisningen. Mina slutsatscr baseras pi de revisionsbevis som

inhlmtas fram till datumet for revisionsberittclsen. Dock kan framtida
hindelscr eller forhillanden g<ira att en fdrentng inte liingc kan

fortsitta vcrksamhctcn.

' urvirderar jag den tivergripande presentationen, strukturcn och

inochillet i irsredovisningen, dzinbland upplysningarna, och om
irsredovisningco iterger de undcrliggande transaktionema och

hindelscma pi ett sitt som ger en riwisandc bild

Jag mistc informcra styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidPunktcn for den. Jag miste ocksi
informcra om betydclsefulla iakttagelser undcr revisioncn, d?iribland

de evcntuella betydande brister i den intema kontrollen som lag
identifierat.
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ft Cr.ntThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Uttiver min revision av irsrcdovisningen har iag iven utfon en

revision av styrelsens fiirvaltning for BRIr \/iktaren 17 bt trt 2020
samt av fdrslaget till dispositioner betriffande foreningeos vinst eller
frirlust.

Jag tillstyrker att forcningsstimman disponemr vinsten enligt forslaget
i fcirvaltningsberittclsen och beviliar styrelsens ledamijter ansvarsfrihct
for riikenskapsiret.

Grund fiir uttalanden
Jag har utfort revisioncn cnligt god revisionssed i Svcrige. N{itt ansvrr
enligt denna beskrivs n?irmare i avsnittct "llcvisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhlllande ull foreningen cnligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de rcvisionsbcvis iag har inhimtat ir tillrirck-tiga <rch

indamilsenliga som grund for mina uttalandcn.

Styrelsens ansvar
Dct ir styrelsen som har ansvaret for forslagct till dispositroner
betruiffande forenrrgcns vinst eller fiirlust. \rid ftirslag till utdelnrng
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr

forsvarlig mcd hiinsyn till dc krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pe storleken av foreningcns cgna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i iivrigt.

Styrelsen ansvarar ftir foreningens organisatton och forvaltningcn av

foreningeos angeldgenhcter. Detta innefattar bland annat att
fortliipande bedoma fiireningens ekonomiska situation och att tillse

att f,iireningens organisation ir utformad si att bokf<iringen,
medelsforoaltningen r>ch foreningens ekonomiska angeligenhetcr i
dvrigt kontrolleras pl ett betryggande sin.

Revlsorns ansvar
Mitt mil betniffandc rcvisioncn av fiirvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhrimta rcvisionsbevis ftir att mcd
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nlgon styrelseledamot i
nigot viisentligt avsecndc:

. fciretagit nigon itgird eller giort sig skyldig till nlgon forsummelse
sorn kan fiiranleda ersittningsskyldighet mot f<ireningen, eller

. pi nigot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilliimpliga
delar av lagen om ckonomiska frireningar, irsredovisningllagen ellcr
stadgama.

Mitt mil betriffandc revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningeos vinst cller fiirlust, och dirmcd mitt uttalandc om detta, 1r
att med rimlig grad av siikcrhet bedoma om f<irslaget Ir forenligt med
bostadsrdttslagen.

Rimlig sdkerhet dr cn hog grad av sikcrhct, mcn ingcn garanti for att
cn revision som utfors coligt god revisionsscd i Svcrige alltid kommer
att upptecka itgirdcr eller forsummelscr som kan f<rranleda

erszittningsskyldighet mot foreningen, ellcr att ctt frirslag till
dispositioncr av f<ireningcns vinst ellcr fodust inte rir forcnligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av cn rcvision enligt god rcvisionsscd i Svcrige anviindcr

iag profcssionellt omdome och har en professionellt skcptisk
instdllning under hcla revisionen. (iranskningcn av fcirvaltningen och
f<irslaget till dispositioncr av foreningens vinst cller fodust grundar sig

frimst pi revisionen av rikenskapema. \/ilka tillkommande
granskningsitgirdcr som utfors bascras pi min profcssionella
bedrimning mcd ut1$ngspunkt i risk och viscntlighct. L)ct innebar att
jag fokuserar granskningen pi sidana ltgdrdcr, omrlden och
forhillanden som dr visendiga frir verksamhetcn och dir avsteg och
6vertridelser skullc ha sirskild betydclse for f6rcningens siruation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, bcslutsundcdag, vidtagna
itgiirder och andra f<irhillandcn som iir rclcvanta frir mitt uttalande

om ansvarsfrihct. Som undcdag for mitt uttalandc om styrelscus

forslag till drspositioncr bctciffandc fiircningcns vinst cllcr forlust har
jag granskat om fiirslagct ir fiirenligt mcd bostadsrattslagen.
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Si tolkar du irsredovisningen
En bostadsraftsforening ska varje ar uppratta en
6rsredovisning. Arsredovisningen bester i regel av
en Brvaltningsb€rettelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberatlelse.

Att forsta alh begrepp som anvands i en ersredo-
visning ar ingen Eft uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varie del.

Fdrvaltningsberittelse
I forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de hendelser som har varit av betydelse under
det gAngna rakenskapsaret. Det kan handla om
alft fren utforda och planerade underhalbarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur erets vinst
eller fodust ska hanteras.

Ulover detta redovisas lorcningens nyckeltal i 16r-
valtningsberatelsen. Nyckeltal gor det moiligt att
folja och analysera frSreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsaftning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

- Neltoomseftning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintekter.

- Resullat efrer fnansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader
- Soliditet vis€'r hur stor andel av foreningens

tilbangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lAn.

Resultatrekning
Resultatrakningen visar fOreningens intekter och
kostnader under verksamhetseret. Om intekterna
har varit stone an kostnadema uppstar ett Over-
skott. Har kostnadema varit stdrre an intakterna
uppstar istallet ett underskoft.

- lnteker i en bostadsrettsfOrening bestar till
storsta delen av medlemmamas arsavgifter och
eventuella hyresintekter f6r bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

- Kostnader i en bostadsrettsforening bester till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnade( sesom el, vatten och fastig-
hetsskOtsel.

- Avsknvningar er kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. f6reningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pA flera ir.

- Renbintdkter visar arets intakter pa likvida
medel

- Rdntekostnader visar Arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgingar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgAngar.

- Anleggnlngsti/lgengar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskalt storsta tilEangen er
foreningens fastighet. Det bokfdrda vardet er
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

- Omsettningstillgengar er alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gAngar och upplupna intektet dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

- Bundet eget kaptal ar de insatser och upple-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

- Fitt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och fOrluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder

- Ldngftislga skulder er En med loptider som
overstiger eft Ar, t.ex. foreningens fastighets-
lin.

- Kortfristiga skulder dr t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rekenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillSggsupplysningar
Notema 16 la?r och utvecklar postema i resuF
tat- och balansrakningen och ger dArmed en befi-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualf6rpliktelser
- Stiilda panter auset de pantbrev som har

lamnats som sakerhet for foreningens lan. I

takt med att len amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelenas.

- Eventualfarpliktelser kan l.ex. vara borgens-
forbindelser som fOreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse
F0reningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs Arsredovisningen.


