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F6 RVALTN I NG SB E RATT ELsE

Arsredovisningen 5r upprdttad isvenska kronor, SEK.

ALTMANT OM VERKSAMHETEN
Fdreningen har till endam6l att fremja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplAta bostadslegenheter under nyttjanderStt och utan tidsbegransning.

Bostadsriittsfdreningen registrerades 2002-12-20. FdreninBens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-1.0-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket. Fdreningen ir ett
bostadsfdretag enligt inkomstskattelagen, dvs betrakta som en s,k. oakta bostadsrettsfdrening.
Fdrenin8ens sete;rStockholm kommun.

Avgifterna fdr fdreningens bostiider var 0 kr under 2021 och planeras vara ofdrendrade under 2022.

FASTIGHETEN

Fdreningen eger fastigheten Stockholm Vektaren 17, vilken er belegen vid Fridhemsplan pA adressen
S:t Eriksgatan 29. Tomtarealen uppg6r till 762 kvm.

By8gnaden pa fastigheten uppfdrdes lren 1935-36 och bestir av tve delar, ett gatuhus i fem vlningar och
ett S6rdshus i tre vlningar. BySSnadens totalyta uppger enligt fastighetstaxeringsbeslut till 2 710 kvm, varav
1 274 kvm utgdr lSgenhetsyta fdr bostadsrdtter och 1436 kvm utgdr lokalyta.

Fastigheten er fullverdesfcirs5krad genom Brandkontoret. I fdrs,kringen inger ansvarsf6rsekring fdr styrelsen.
Fdrs;krin8en inkluderar inte bostadsriittstillegg. Byggnadernas uppvarmning 5r fjdrrverme genom Stockholm
ExergiAB.

Utfdrdo investeringor och storre underhdllsorbeten etc. pd fostigheten

Renovering av trappuppgengar
lnstallering av digitala tidningsh6llare
GenomBeng av brandsekerhet
Genomfdrt gaskontroll och etgardat anmArkningar
Byte av flrkt pa taket pe gatuhuset
lnjustering av varmesystemet och byte av ventilationer till radiatorer
Nya krukor samt planteringar pe gerden
Renovering av hissen

lnstallering av digitala postboxar

Fasadtvett mot Sankt Eriksgatan

Ventilation inventering
Nycirkulationspumptill vArmecentral
Nytt expansionskerl
Bauer reningssystem fdr Vs
lnstallation av digitala elmatare
Nya porttelefoner och avl5sare
Melning av fotrdnnor pe yttertaket av fastigheten
Byte av takslingor och elsklp p6 vindarna
Byte av l6genergilampor i trapphusen
Takrenovering dver Ahlens
Byggnation av altan med pergola
Konvertering av gropsoprummet pA girden till forred
lnstallation av lntelligy-system fOr att styra fj;rrvermen
lnstallation av Yale Doorman les pe ddrrar
Renovering av soprummet till miljdrum
lnstallation av belysning pe g6rden
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lnstallation av gemensam el 2OL7
lnstallation av ventilationsaggregat till butikslokalen 2O77-2Ot5
lnstallationer av matavfallskvarnar 2076
Slipning/polering av stengolvet i trapphusen 2076
Uppdaterat porttelefon/koder och sekerhet 2016-2015
Renoverlng av fdnstren 2O!4
Renovering av tvettstuga 2013
Girden - planering och fdrverkligande 2OL2-2O7L
Byte av takplet 21].f
Byte av entrdparti och dvriga Bemensamma ddrrar 2010
Renovering av trapphusen 2010-2009
Byte till sSkerhetsddrrar i alla ligenheter 2009
lnstallation av balkonger 2008

FORVALTNING
Ekonomisk fdrvaltning inklusive hallande av ldgenhetsfdrteckning har utfdrts av Fastighetsegarna.
Teknisk fdrvaltning har utfdrts av Ekstrdms Service AB.

LAGENHETER OCH LOKALER

Fdreningen uppl6ter 21 legenheter som bostadsrett om totalt 1 274 kvm, vilka er fcirdelade enligt friljande:

l rok 2,5 tok 3 rok 4 rok
1lst 4st sst 1st

Under verksamhets6ret har 1 la8enhetsdverletelse egt rum. Vid lagenhetsdverletelser debiteras saljaren en
dverletelseavgift och eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen. overl6telse- och pantsettningsavgift
tas ut enligt stadgar.

Fdreningen upplSter en lokal om 122 kvm till sjukgymnastik samt 1 314 kvm till butik. Fdreningen ar frivilligt
momsregistrerad avseende uthyrningen.

FORENINGSSTAM MoR ocH STYRELSEN

Vid ordinarie fdreningsstamma, som h0lls den 20 maj 2021, deltog 13 medlemmar. Till slutet av nasta ordinarie
fdreningsstemma valdes fdl.iande styrelse, revisor och valberedning:
Johan Ljung Ledamot och ordfdrande
Liisa Aalto Ledamot
Philip Hordegerd Ledamot
Niklas Rygart Ledamot
Rune Kristensen Ledamot
Elin Kullberg Ledamot
Jesper lngemarsson Suppleant
Navaneetha Nachimutu Suppleant
Markus Lilldalen Revisor
Sara Dinwiddie Valberedning
Sara Kaye Valberedning

Fdreningens firma tecknas tv5 i fdrening av ledamdterna. Styrelsen har under verksamhets6ret 2021 haft tio
protokollfdrda mdten samt derutdver haft kontinuerligt kontakt i diverse fdreningsangelegenheter. Styrelsen
har gjort 7 stycken medlemsutskick per e-post under 3ret.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

V5sentliga handelser under verksamhetsSret har varit renovering av trappuppg$ngar - v;ggmAlnin& melning av
ddrrar till vadringsbalkonger, elarbetet vid entr6n och p6 varje vening, nya taklampor, och LED belysning ovan
sten och installering av digitala tidningshSllare, genom96ng och fdrbattring av brands;kerhet, utfdrt gaskontrol,
fortsatt balansering av verme- och flaktsystemet i husen med byte av ventilationer till radiatorer och planering
av eloptimering, melning av Ahlens personal6ntre samt nya krukor och planteringar pe gerden.

MEDLEMSINFORMATION
Fdreningen hade vid arets bdrjan trettiotre och vid 6rets slut trettiotvi medlemmar. Enligt stadgarna har varje
l5genhet endast en rdst, oaktat antal medlemmar.

FLERARSOVERSIKT 2021 2020 2079 2018 2017
Nettoomsiittning 3 633 s49 3 402 032 3 ss7 697 3 427 469 3 373 691
Res i% av nettoomsdttning 3,08 ,1,05 9,02 7,7 3 0,49
Res. efter finansiella poster 423 349 275 735 732 438 238 994 406 084
Soliditet {%) 77,3 70,9 69,62 69,49 66,16
Balansomslutning 54 323 457 s4 439 609 ss 490 102 55 726 754 57 997 754
Arsaveift per kvm BOA (kr) 0 0 0 0 0
Lan Der kvm BOA (kr) 10 793 11 185 rL 774 12 363 73 932

R*iindringar i eget kapital
Upg- Fond td,r

Medrefi s 6tetse- yttre Kapiat- Balanserut
-msafser avgifter underftell ilskdt resullat

.4reas
resultat Sumn a

Belopp vid arets
ingirng zg 75g 676 I 920 941 .t s70 40o sl 50s 2 o78 615

fiesdald&@slirn erl
frirenirgsstin r,an

Reservering tillfond
f6r yttre undernall

Balanseras i ny
rakning

Kora aYrund ni ngsd ifferens

222 600

35 674 38 595 463

-222 600

-35 674 35 674

1

111 984Arets resull.at

Belopp vid
irets utging

I

11 1 984

23 759 676 I 920 941 2 193 000 st1 505 I 820 342 111 984 38 707 448

Bundet eget kapital
38 7t5122

Frilt eget kapital
1 932 328

Summa
?a 707 48
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Resultatdisposition

1 820 342
111984

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Avsettning till yftre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning

Summa

1 932 326

222 600

1 709 726

1 932 326

Fdreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.

4(12)
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Resultatrdkning

5(12)

Belopp i kr No, 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rdrelseintdkter
Nettoomsattning

Summa rOrelseintakter

ROrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader
6vriga externa kostnader
Personalkoslnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anlaiggningstillgangar

Summa rtirelsekostnader

ROrelseresultat

Finansiella poster
Ovriga renteintekter och liknande resultatposter
Rentekostnader och liknande resultatposter

Summa fi nansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat f6re skatt

Skatt

Arets resultat

3 633 549 3 402 032

3
4

3 633 549

-2 271 915
-80 818

-161 771
-636 948

3 402 032

-2 100 205
-67 347

-151 915
-636 948

-3 151 452 -2 956 415

482 097

25
-58 773

445 617

-169 882

-58 748 -169 882

423 349 275 735

423 349

-31 1 365

275 735

-31 1 409

111 984 -35 674
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materle|Ia an|?iggningsti gengar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier, inventarier och maskiner
Summa materiella anleggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstill gangar

Kortfri sti g a fo rd ri n g ar
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

51 593 151
245 942

52 155 171
320 870

51 839 093 52 476 041

51 839 093 52 476 041

1 440
204 156
40 336

1 440
151 657
39 172

245 932

2 238 426

192 269

1771299
2 238 426 1 771 299

2 484 358 1 963 568

54 323 451 54 439 609

6
7

I
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Balansrdkn ing
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Belopp i kr Nof 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fdr yttre underhall
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fitt eget kapital
Balanserat resullat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avseftningar
Ovriga avsettningar
Summa avsattningar

Lengustiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intekter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULOER

33 680 617
2 193 000

901 505

33 680 617
1 970 400

901 505

36 775 122

1 820 342
111 984

36 552 522

2 078 615
-35 674

1 932 326 2 042 941

38 707 448

73 341

38 595 463

73 341

73 341

13 750 000

73 341

14 250 000

13 750 000

126 980

448 847
1 216 835

14 250 000

144 924
112 152
203 874

1 059 855

I tvz ool 1 520 805

54 323 451 54 439 609

9
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad ienlighet med irsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framger er varderingsprinciperna ofdrandrade i jamfdrelse med foregAende 6r.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott men redovisas sA att endast den del som belciper pA
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars renteintakter som er henfdrliga till fastigheten er skattefria. Om det
fdrekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anliiggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgangar vdrderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedOmda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (fdregaende er inom parantes)

Anleggningsti gengar yo per er (% f5reg er)
Byggnad 1o/o (1%l
Ombyggnad 1-2 % (1%)
Maskiner 20ok (20%)
lnvenlarier 10-20% (20%)

Ovriga tillgingar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
verderas till det lagsta av anskaftningsvardet och det verkliga vardet.

Fond fdr yttre underhall
Avsettning till och uttag ur fonden gors i enlighet med fdreningens stadgar. Avsaftning enligt plan och
ianspraktagande fdr genomforda atgarder sker genom Overfdring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom erets resultat.
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Noter till resultatrekning

Not 2 Nettoomsaftning

e(12)

2021

Hyra, lokaler
Fastighetsskatt
Uppvarmningserseft ning
lT/ Bredband
ovriga intakter

Not 3 Drift- och fastighetskostnader

3 220 522
272 000
107 000

3 000
31 027

2 997 930
272 000
107 000

3 000
22 096

3 633 549 3 402 032

2021
Drift
FastighetsskOtsel
Stadning
Tillsyn, besiktning, kontroller
Tredgardssk0tsel
Sndrtijning
Reparationer
EI

Uppvarmning
Vaften
Sophamtning
Forsakringspremie
Fastighetsavgift bostader
Fastighetsskatt lokaler
dvriga fastighetskostnader
Kabel-tv/Bredband/lT
FOrvaltningsarvode ekonomi
Ekonomisk forvaltning utdver avtal
Panler och dverlStelser
Ovriga externa tjdnster

Underhall
Gemensamma utrymmen
Verme
Ventilation
Hissar
Balkonger
Gard
Ovrigt

Totalsumma drift - och fastighetskostnader

71 340
46 686

'131 5
49 935
21 311

206 769
218 406
299 134

65 041
48 800
35 877
30 039

272 000
27 132
76 615
53 143

180
3 073
I 279

116 663
41 042
00 868
2 191
6 950

138 510
143 476
253 53'l
47 973
38 089
Jb tb/
30 009

272 000
5 290

70 894
51 185

10 347
9516

'1 666 905

302 574
101 926

95 375
11 571
93 564

1 340 701

20 882
607 375

131 247

605 010 759 504

2 27',t 915 2 100 205
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2021

Porto / Telefon
Konsultarvode
Revisionarvode

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

't1 928
40 742
28 148

7 373
32 369
27 605

80 818

2021

67 347

2020

Styrelsearvode
Sociala kostnader

126 000
35 771

118 500
33 415

161 771 151 915

Foreningen har ingen anstdlld personal

Noter till balansrlkning

Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad
-Ombyggnad
-Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid erets slut

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

74 200 000 74 200 000

31 903 215
12 149 223
15 373 200

31 903 215
12 149 223
15 373 200

59 425 638

-7 270 467
-542 020

59 425 638

-6 708 447
-562 020

-7 832 487 -7 270 467

51 593 151

29 200 000
45 000 000

52 155 ',t71

29 200 000
45 000 000

74 200 000

47 000 000
27 200 000

74 200 000

47 000 000
27 200 000
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Not 7 Byggnadsinventarier, inventarier och maskiner
2021-12-31 2020-12-i1

ACKUmUreraoe ansKannrngsvar0en:
-Vid arets b6rjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets b6rjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Kassa och bank

876 781 876 781
876 781

-555 911
-74 928

876 781

-480 983
-74 928

-630 839 -555 911

245 942

2021-12-31

320 870

2020-12-31

Sparkonto
Avrakningskonto Fastighetsagarna

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut, lingfristiga

LAnegivare

140 887
2 097 539

'l 36 688
1 634 6'1 '1

2 238 426 1 771 299

Konvedering/ Rentaper Skuldbelopp Amotlering/ Skuldbelopp
Slutbetalning202l-12-31 2021-12-31 Uppanins 2020-12-31

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Ovriga noter

Not 10 Stiillda sakerheter

0,22'/" 4 500 000
0,22'/" 5 000 000
0,23"/, 2 000 000
0,22yo 2 250 000

13 750 000

-500 000

4 500 000
5 000 000
2 000 000
2 750 000

14 250 000

2021-12-31 2020-12-31

Panter och ddrmed jemforliga sAkerheter som
har sbllts fdr egna skulder och avsettningar

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter
32 500 000 32 500 000

32 500 000 32 500 000
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Not I I Eventualfdrpliktelser
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2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualfdrpliktelser
Summa eventualfiirpliktelser

Not 12 Vdsentliga hindelser efter rekenskapsirets slut

lnga lnga

/ 4zz .,i t- 
-' Liisa Aalto

Niklas Rygart

o{-{l

Efter rekenskapserets slut har inga vesentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Stockholm 2022- tt4 - 06

?;,-[-L*--
Rune Krislensen
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REVI S I O N S B E,RATTE,LS E,

Till foreningsstimman i BRF Viiktaren l7
Org.nr. 769609-1508

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf<irt en rcvision av lrsredovisningen fiir BRF Viktaren 17

for ir 2027.

Enligt min uppfattning har lrsredovisningen upprittats i cnlighet mcd
irsredovisningslagen och ger en i alla visendiga avsecnden riittvisandc
bild av fcireningens finansiella strilleing per den 31 december 2027 och
av dess finansiella resultat for lret enligt irsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr f<irenlig med irsredovisningens <ivriga

delar.

Jag tillstyrkcr diirfor att foreningsstiimman faststdllcr resultatrdkningen

och balansrdkningen.

Grund fiir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(lSA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i ftjrhlllande till foreningen enligt god rcvisorssed i Sverige

och har i iivrigt frrllgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis iag har inhimtat ir tillrickliga och

dndamilsenliga som grund for mina uttalandcn.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelseo som har ansvarct fijr att iLrsredovisningen upPrattas

och att den ger cn cittvisande bild enligt i'rsredovisningslagen.

Styrelscn ansvarar iven for den intema kontroll som deo bedomer rir

otidvdndig for att upp(itta en irsredovisning som inte innehaller nigra
vlsendiga felaktigheter, vare sig dcssa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid uppcittandet av i.rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bediimningen av frireningens fdrmiga att fortsiitta vcrksamheten. Den
upplyser, ndr si iir tilliimpligt, om ftirhillanden som kan plverka
f<irmigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet orn fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att aweckla vcrksamhetcn.

Revisorns ansvar
Mina mil ir att uppnl en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehAller nlgra viscndiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegendighetcr eller misstag, och
att Hmna en revisionsberdttelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, mcn Ir ingen garanti for
att eo rcvision som utf<irs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptecka en visendig felaktighct om en sidan 6nns.
Felaktighetcr kan uppsti pi gnrnd av oegendigheter eller misstag och
anses vara viscndiga om de enskilt eller tillsammans rimltgcn kan

frirviintas piverka de ckonomiska bcslut som anvdndare fattar mcd
gnrnd i irsredovisningen.

Som del av en rcvision cnligt ISA anvandcr iag professioncllt omdomc
och har en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och bcdtimer iag riskema for visendiga felaktigheter i
irsredovisningcn, vare sig dessa beror pi oegcntligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrin dessa

risker och inhiimtar rcvisionsbevis som ir tillrickliga crch

indamilsenliga for att utgora eo grund fijr mina uttalanden. lUsken frir
att inte uppt,icka en visendig felaktighet till f<ilid av oegendighcter:ir
hogre dn for en visendig fclaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegendigheter kan innefatta agerande i maskopi, frirfalskning,
avsikdiga utelimnanden, felaktig information cllcr isidosittande av
intem kontroll.

. skaffar iag mig cn frirstielse av den del av foreningens intcrna
kontroll som har bctydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirdcr som iir liimplig med hrinsyn till
omstdndighetema" mcn inte fiir att uttala mig om effektivitctcn i den
intema kontrollen.

. utvarderar jag Limpligheten i de redovisningsprinciper som anv:inds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

. drar iag en slutsats orn liimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppr:ittandet av irsredovisningcn. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbeviscn, om
huruvida det finns nigon vdsentlig osikcrhctsfaktor som avscr sidana
hindelser eller forhlllanden som kan leda till betydande wivel om
f<ireningens fdrmiga att fortsefta verksamheten. Om iag drar
slutsatsen att dct 6nns en visentlig osikerhetsfaktor, miste lag i
revisionsberittelsen frista uppmdrksamheten pi upplysningama i
lrsredovisningen om den visendiga osiikerhetsfaktom eller, om
sidana upplysningar ir otillrdcklig4 modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pl de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hzindelser eller fcirhlllanden gora att en forening inte linge kan

fortsltta verksmhctcn.

. utvdrde(ar jag dcn overgripande prcsentationen, strukturen och
innehallet i irsrcdovisningen, ddribland upplysningama, och om
irsredovisningen ltergcr de undediggandc transakdonema och
hiindelsema pi ett sitt sorn ger en rziwisande bild.

Jag miste ioformera styrelsen om bland annat revisionens planeradc
omfattning och inriktning samt tidpunktcn for den. Jag mlstc ocksl
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som iag
identi6erat.
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ffi CrrntThornton

Rapport om an&a krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av irsredovisningen har iag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning fctr BRF Viktaren 77 fot tr 2021

samt av forslaget till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller
fiirlust.

Jag tillstyrker att fiireningsstimman disponerar vinsten enligt ftirslaget
i f6rvaltningsberittelscn och beviliar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

f6r rdkenskapsiret.

Grund f6r uttalanden
Jag har utfort rcvisiooen enligt god revisionssed i Svcrige. Mitt ansvar

enligt denna bcskdvs nlrmare i avsnittct "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till forcningen enligt god revisorssed i Svcrige

och har i <ivrigt fullglort mitt yrkeseGka ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att dc revisionsbevis jag har inhlmtat ir tillr:ickliga och

indamllsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Dct uir styrelsen som har ansvaret f<ir forslaget till dispositioner
betrziffande foreningens vinst cller forlust. \'id forslag till utdelning
inoefattar detta bland annat eo bedomning av om utdelningen ar

f<irsvarlig med hinsyn till de krav som foreningcns vcrksamhetsart,

omfattning och risker stiiller pl storleken av f<ireningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stzillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fiir foreningens organisation och forvaltningen av

f<ircningens angcld,genheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bediima foreningens ekonomiska siruation och att tillsc
att foreningeris orga.nisation ir utformad si att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningcns ekonomiska angeldgenheter i
<ivrigt kontrolleras pi ett betryggande sett.

Revisorns ansvar
Mitt mil betr:iffande revisiooen av forvaltningcn, och dirmed mitt
uttalaode om ansvarsfrihet, er att inhemta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nlgon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

. foretagit nlgon itg:ird eller giort sig skyldig till nigon forsummelse

som kan foranleda ersrittningsskyldighet mot fijrcningen, eller

. pi nigot aooat seft handlat i strid med bostadsrlttslagen, tilliimpliga
delar av lagen om ekonomiska ftireningar, irsrcdovisningslagen eller

stadgama.

Mitt mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst cllcr fiirlust, och dd.rmed mitt uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget rir forenligt med

bostadsrdttslagen.

Rimlig srikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fdr att
en revision som utfcirs enligt god rcvisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka ltg:irder ellet f<irsummelser som kan fciranleda
crsittningsskyldighet mot f<ireningen, eller att ctt forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller f<irlust intc :ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god rcvisionsscd i Sverige anvdndet

iag professionellt omd<ime och har en professioncllt skeptisk
instiillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningcn och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst ellcr forlust grundar sig

frimst pi revisionen av rdkenskapcma. Vilka tillkommande
granskningsitgardcr som utf<irs bascras pi min profcssionella
bedcimning mcd utglngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att

iag fokuserar granskningeo pl sidana itgdrder, omriden och
forhillanden som dr visendiga f6r verksamheten och ddr avsteg och

<ivertridelser skulle ha sirskild betydclse for forcningcns situation. Jag
gnr igenom och pr<ivar fattade beslut, beslutsundedag, vidtagna
itgiirder och andra forhillanden som iir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som for mitt uttalandc om stvrelsens

forslag till bctra fdreningens vinst eller fodust har
jag granskat om med bostadsrattslagen.
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Si tolkar du irsredovisningen
En bostadsrattsforening ska varje Ar upprdtta en
arsredovisning. Arsredovisningen bester i regel av
en forvaltningsberiittelse, fdljd av resullatrekning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

AU fiirste alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Derfdr forklarar vi har
irsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Fiirvaltn ingsberdttelse
I fdrvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
al[ ften utfdrda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur erets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utiiver detta redovisas loteningens nyckeltal t tdr-
valtningsberettelsen. Nyckeltal gtir det mtijligt att
folia och analysera f6reningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal er nettoomsettning, re-
sullat efter finansiella poster och soliditet.

- Nettoomsefining visar f6reningens huvudsak-
liga verksamhetsinlekter.

- Resultat efter finansiella postervisar resulla-

tet efter ranteintaKer och rantekostnader.

- Soliditet visat hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning
Resultatrakningen visar ftireningens intaher och
kostnader under verksamhetsaret. Om intaktema
har varit st6ne en kostnaderna uppstar ett 6ver-
skoft. Har kostnadema varit stcine an intaktema
uppstar istallet ett underskott.

- ln6kter i en bostadsratsforening bestar till
storsta delen av medlemmamas arsavgifter och
evenluella hyresintakter for bostdder, lokaler,
garage och parkeringar.

- Kostnader ien bostadsrefisforening bestar till
stdrsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sesom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

- Avskrivningar er kostnader som motsvarar
vardeminskning pe t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gtirs for att
fordela kostnader pA flera Ar.

- Rdnteintdkter visar arets inlakter pa likvida
medel.

- Renbkostnader visar erets kostnader for for-
eningens len.



Balansrdkning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstilEangar-

- Anliiggningst qengar ar avsedda fdr leng-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgengen ar
fdreningens fastighet. Det boHorda vardet er
anskaffningskostnaden, inte marknadsverdet.

- Omseftningstilgdngar ar alla tilEangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.

H[ raknas t.ex. fdreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intaKer, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

- Bundet eget kapital ar de insatser och upple-

telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

- Fnt eget kapital iir f6reningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ers vinster och f6rluster.

Skulder delas upp i leng- och kortfristiga skulder.

- Ldngfrisriga skulder dr lan med loptider som
overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

- Koifristiga skulder dr t.ex. kommande ers
amorteringar, eventuella skafteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rdkenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillSggsupplysningar
Notema iirklarar och utvecklar postema i resul
tat- och balansrakningon och ger darmed en bdtt-
re bild av ftireningens ekonomiska sEllning.

Panter och eventualftirpliktelser
- Stiilda panler avset de pantbrev som har

lamnats som sakerhet f<ir foreningens lAn. I

takt med att lAn amorteras kan pantbrev 6ter-
lamnas eller nybelanas.

- Eventualftirpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som fdreningen har atagit sig.

ReYisionsbereftelse
Fdreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berettelse som bilaggs Arsredovisningen.


