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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2002-12-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket. Féreningen &r ett
bostadsféretag enligt inkomstskattelagen, dvs betrakta som en s.k. odkta bostadsrittsférening,

Féreningens sate dr Stockholm kommun.

Avgifterna for féreningens bostdder var 0 kr under 2021 och planeras vara oférandrade under 2022.

FASTIGHETEN

Foéreningen dger fastigheten Stockholm Vaktaren 17, vilken &r beldgen vid Fridhemsplan pa adressen

S:t Eriksgatan 29. Tomtarealen uppgar till 762 kvm.

Byggnaden pa fastigheten uppfordes dren 1935-36 och bestar av tva delar, ett gatuhus i fem vaningar och
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ett gardshus i tre vaningar. Byggnadens totalyta uppgar enligt fastighetstaxeringsbeslut till 2 710 kvm, varav

1274 kvm utgor lagenhetsyta for bostadsratter och 1 436 kvm utgér lokalyta.

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad genom Brandkontoret. | forsékringen ingar ansvarsférsikring for styrelsen.
Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg. Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvirme genom Stockholm

Exergi AB.

Utférda investeringar och stérre underhdllsarbeten etc. pa fastigheten

Renovering av trappuppgangar

Installering av digitala tidningshallare

Genomgang av brandsdkerhet

Genomfort gaskontroll och atgdrdat anmarkningar
Byte av fldkt pa taket pa gatuhuset

Injustering av vdrmesystemet och byte av ventilationer till radiatorer

Nya krukor samt planteringar pa garden

Renovering av hissen

Installering av digitala postboxar

Fasadtvatt mot Sankt Eriksgatan

Ventilation inventering

Ny cirkulationspump till virmecentral

Nytt expansionskarl

Bauer reningssystem for VS

Installation av digitala elmatare

Nya porttelefoner och avldsare

Malning av fotrannor pa yttertaket av fastigheten
Byte av takslingor och elskap pa vindarna

Byte av lagenergilampor i trapphusen

Takrenovering 6ver Ahlens

Byggnation av altan med pergola

Konvertering av gropsoprummet pa garden till férr&d
Installation av Intelligy-system for att styra fjarrvarmen
Installation av Yale Doorman Ias pa dérrar
Renovering av soprummet till miljérum

Installation av belysning pa garden

2021
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2020
2019
2019
2019
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2018
2017
2017
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Installation av gemensam el 2017
Installation av ventilationsaggregat till butikslokalen 2017-2015
Installationer av matavfallskvarnar 2016
Slipning/polering av stengolvet i trapphusen 2016
Uppdaterat porttelefon/koder och sdkerhet 2016-2015
Renovering av fénstren 2014
Renovering av tvdttstuga 2013
Garden — planering och férverkligande 2012-2011
Byte av takplat 2011
Byte av entréparti och dvriga gemensamma dorrar 2010
Renovering av trapphusen 2010-2009
Byte till sékerhetsdérrari alla ldgenheter 2009
Installation av balkonger 2008

FORVALTNING
Ekonomisk forvaltning inklusive hallande av ldgenhetsférteckning har utférts av Fastighetsdgarna.
Teknisk forvaltning har utforts av Ekstréms Service AB.

LAGENHETER OCH LOKALER
Foreningen upplater 21 ldgenheter som bostadsratt om totalt 1 274 kvm, vilka &r férdelade enligt féljande:

1rok 2,5 rok 3 rok 4 rok
11st 4 st 5st 1st

Under verksamhetsaret har 1 ldgenhetsdverlatelse gt rum. Vid ldgenhetséverlatelser debiteras siljaren en
dverlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen. Overlatelse- och pantsittningsavgift
tas ut enligt stadgar.

Féreningen upplater en lokal om 122 kvm till sjukgymnastik samt 1 314 kvm till butik. Féreningen &r frivilligt
momesregistrerad avseende uthyrningen.

FORENINGSSTAMMOR OCH STYRELSEN
Vid ordinarie féreningsstdmma, som hélls den 20 maj 2021, deltog 13 medlemmar. Till slutet av nista ordinarie
foreningsstdmma valdes féljande styrelse, revisor och valberedning:

Johan Ljung Ledamot och ordférande
Liisa Aalto Ledamot
Philip Hordegard Ledamot
Niklas Rygart Ledamot
Rune Kristensen Ledamot

Elin Kullberg Ledamot
Jesper Ingemarsson Suppleant
Navaneetha Nachimutu Suppleant
Markus Lilldalen Revisor

Sara Dinwiddie Valberedning

Sara Kaye Valberedning

Foreningens firma tecknas tva i férening av ledaméterna. Styrelsen har under verksamhetséret 2021 haft tio
protokollforda maten samt dérutdver haft kontinuerligt kontakt i diverse féreningsangeldgenheter. Styrelsen
har gjort 7 stycken medlemsutskick per e-post under aret.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Vdsentliga hdndelser under verksamhetsaret har varit renovering av trappuppgéngar - viggmalning, malning av
dérrar till vddringsbalkonger, elarbetet vid entrén och pa varje vaning, nya taklampor, och LED belysning ovan
sten och installering av digitala tidningshallare, genomgang och férbattring av brandsikerhet, utfort gaskontrol,
fortsatt balansering av vdrme- och fldktsystemet i husen med byte av ventilationer till radiatorer och planering
av eloptimering, malning av Ahlens personaléntre samt nya krukor och planteringar pa garden.

MEDLEMSINFORMATION
Foreningen hade vid drets bérjan trettiotre och vid arets slut trettiotvd medlemmar. Enligt stadgarna har varje
ldgenhet endast en rost, oaktat antal medlemmar.

FLERARSOVERSIKT 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 3633 549 3402032 3557697 3421469 3373691
Res i % av nettoomsattning 3,08 -1,05 9,02 -1,73 0,49

Res. efter finansiella poster 423 349 275735 732 438 238 994 406 084
Soliditet (%) 71,3 70,9 69,62 69,49 66,16
Balansomslutning 54 323 451 54 439 609 55490102 | 55126754 | 57997 154
Arsavgift per kvm BOA (kr) 0 0 0 0 0

Lan per kvm BOA (kr) 10793 11185 11774 12 363 13932

Férdndringar i eget kapital
Upp- Fond fér

Mediems  Iatelse- yttre Kapital- Balanserat Arets

-insatser  avgifter underhall tillskott resultat  resultat Summa
Belopp vid arets
ingang 23750676 9920041 1970400 901505 2078615 -35674 38 595 463

Resultaldispostion enl
farening sstémman

Reservering till fond

for yttre underhall 222 600 -222 600

Balanseras i ny

rakning -35 674 35674
Korr.avrundningsdifferens 1 4
Arets resultat 111 084 111 084
Belopp vid

arets utgang 23 759 676 9920 941 2193000 901505 1820342 111984 38 707 448

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa
36775122 1932 326 38 707 448
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1820 342
Arets resultat 111 984
Totalt 1932 326
Avsattning till yttre fond 222 600
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning 1709726
Summa 1932 326

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rdérelseintikter

Nettoomsattning 2 3 633 549 3 402 032
Summa rorelseintikter 3633 549 3402 032
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -2271 915 -2 100 205
Ovriga externa kostnader 4 -80 818 -67 347
Personalkostnader och arvoden 5 -161 771 -151 915
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -636 948 -636 948
Summa rorelsekostnader -3 151 452 -2 956 415
Rorelseresultat 482 097 445 617
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 25 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -58 773 -169 882
Summa finansiella poster -58 748 -169 882
Resultat efter finansiella poster 423 349 275735
Resultat fore skatt 423 349 275735
Skatt -311 365 -311 409

Arets resultat 111 984 -35674
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Balansrakning
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Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 51 593 151 52155 171
Byggnadsinventarier, inventarier och maskiner 245 942 320 870
Summa materiella anlaggningstillgangar 51 839 093 52 476 041
Summa anldggningstillgangar 51839 093 52 476 041
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1440 1440
Ovriga fordringar 204 156 151 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 336 39172
Summa kortfristiga fordringar 245932 192 269
Kassa och bank

Kassa och bank 2238 426 1771299
Summa kassa och bank 2238 426 1771299
Summa omséttningstillgangar 2484 358 1 963 568
SUMMA TILLGANGAR 54 323 451 54 439 609
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33680617 33680617
Fond for yttre underhall 2193 000 1970400
Kapitaltillskott 901 505 901 505
Summa bundet eget kapital 36 775122 36 552 522
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1820 342 2078615
Arets resultat 111 984 -35 674
Summa fritt eget kapital 1932 326 2042 941
Summa eget kapital 38 707 448 38 595 463
Avsdttningar

Ovriga avsattningar 73 341 73 341
Summa avséttningar 73 341 73 341
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 13 750 000 14 250 000
Summa langfristiga skulder 13 750 000 14 250 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 126 980 144 924
Skatteskulder - 112 152
Ovriga skulder 448 847 203 874
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1216 835 1059 855
Summa kortfristiga skulder 1792 662 1520 805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 323 451 54 439 609
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgér &r varderingsprinciperna oférandrade i jdmférelse med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintakter som ar hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anlédggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1-2% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 10-20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspréktagande fér genomférda atgérder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrékning

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Hyra, lokaler 3220 522 2997 936
Fastighetsskatt 272 000 272 000
Uppvarmningserséttning 107 000 107 000
IT/ Bredband 3 000 3 000
Ovriga intékter 31027 22 096
3 633 549 3402032
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 71 340 116 663
Stadning 46 686 41042
Tillsyn, besiktning, kontroller 131 545 60 868
Tradgardsskotsel 49 935 2191
Snérdjning 21 311 6 950
Reparationer 206 769 138 510
El 218 406 143 476
Uppvarmning 299 134 253 531
Vatten 65 041 47 973
Sophamtning 48 800 38 089
Férséakringspremie 35 877 36 167
Fastighetsavgift bostader 30 639 30 009
Fastighetsskatt lokaler 272 000 272 000
Ovriga fastighetskostnader 27 132 5290
Kabel-tv/Bredband/IT 76 615 76 894
Forvaltningsarvode ekonomi 53 143 51185
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 180 -
Panter och overlatelser 3073 10 347
Ovriga externa tjanster 9279 9516
1666 905 1340 701
Underhall
Gemensamma utrymmen 302 574 -
Varme 101 926 -
Ventilation - 20 882
Hissar - 607 375
Balkonger 95 375 -
Gard 11 571 .
Ovrigt 93 564 131 247
605 010 759 504

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2271915 2100 205
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2021 2020
Porto / Telefon 11 928 7373
Konsultarvode 40742 32 369
Revisionarvode 28 148 27 605
Summa 80 818 67 347
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 126 000 118 500
Sociala kostnader 35771 33415
161 771 151 915
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansréakning
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 31903 215 31903 215
-Ombyggnad 12 149 223 12 149 223
-Mark 15 373 200 15 373 200
59 425 638 59 425 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -7 270 467 -6 708 447
-Arets avskrivning enligt plan -562 020 -562 020
-7 832 487 -7 270 467
Redovisat varde vid arets slut 51 593 151 52155171
Taxeringsvarde
Byggnader 29 200 000 29 200 000
Mark 45 000 000 45 000 000
74 200 000 74 200 000
Bostader 47 000 000 47 000 000
Lokaler 27 200 000 27 200 000
74 200 000 74 200 000
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Not 7 Byggnadsinventarier,inventarier och maskiner
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 876 781 876 781
876 781 876 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -555 911 -480 983
-Arets avskrivning enligt plan -74 928 -74 928
-630 839 -555 911
Redovisat virde vid arets slut 245942 320 870
Not 8 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Sparkonto 140 887 136 688
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 2 097 539 1634 611
Summa 2238 426 1771299
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Ré&nta per Skuldbelopp  Amortering/  Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 2021-12-31  2021-12-31 Upplaning ~ 2020-12-31
Swedbank Hypotek 0,22% 4 500 000 4 500 000
Swedbank Hypotek 0,22% 5 000 000 5 000 000
Swedbank Hypotek 0,23% 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek 0,22% 2 250 000 -500 000 2 750 000
13 750 000 14 250 000
Ovriga noter
Not 10 Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamfdrliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 32 500 000 32 500 000
Summa stéllda sdkerheter 32 500 000 32 500 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2021-12-31
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2020-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga

Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Efter rdkenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Stockholm 2022- (4 - (45
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Viktaren 17
Org.nr. 769609-1508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Viktaren 17
for ar 2021.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer idr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sd ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Viktaren 17 for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dir
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhdllanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositiongr betri

nde foreningens vinst eller forlust har




Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrékning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rdkenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folia och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNettoomnséttning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
—  Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett over-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intakter i en bostadsrattsforening bestar ftill
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénleintikter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rantekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrikningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar @r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, bankitill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder &r 1an med I6ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventuaiforpliktelser

— Stillda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



