Hej och valkommen till Brf Viaktaren 17!

Vilkommen som ny medlem i Brf Vaktaren 17! Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad
och var férening! For att underlatta din inflyttning har vi sammanstallt lite information som
du kan behdva.

For ytterligare information och de senaste nyheterna kan du beséka féreningens hemsida pa
vaktareni17.se eller kontakta oss i Styrelsen.
Kontaktuppgifter finns under rubriken Styrelse pa nasta sida.

Foreningen bestar av 14 lagenheter i gatuhuset (Sankt Eriksgatan 29) och 7 lagenheter i
gardshuset (Sankt Eriksgatan 29A).

Om att bo i bostadsrattsforening

Att bo och vara medlem i en bostadsrattsférening innebar att man tillsammans med alla
andra medlemmar i féreningen ager de fastigheter som féreningen bestar av. Alla kostnader
och utgifter som foreningen har for hus och gard fordelas ut pa varje enskild bostadsratt
genom en avgift som faststalls av foreningens styrelse. Det finns med andra ord aldrig ndgon
annan som betalar, utan alla kostnader och utgifter betalas gemensamt av oss medlemmar.

Ju lagre kostnader och utgifter foreningen har, desto lagre avgift for respektive bostadsratt.
Det ar darfor viktigt att vi medlemmar ar aktsamma om var gemensamma utrustning som till
exempel tvattmaskiner, portar, hissar osv. Féreningens storsta l6pande utgift ar
uppvarmningskostnaden. Under den kallare tiden pa aret uppmanas boende att halla fonster
och doérrar stangda i den man det gar. Om vadring kravs gor det med avstanga element
under en kortare tid.


https://vaktaren17.se/

"-;‘v Pt
s =3
N s
LY 2 ~§&-,\. ’

Trivselregler

For att allt ska fungera ar det viktigt att vi visar varandra hansyn. Undvik darfér att
astadkomma hoga ljud mellan kl 22:00-08:00. Tank pa att ditt golv ar grannens tak. Sjalvklart
ar det tilldtet att ha fester vid t ex inflyttning och fodelsedagar, men meddela da dina
narmaste grannar i forvag, t ex genom en lapp i trappen eller i grannarnas brevlada. Blir du
stord av en granne sa knacka pa hos den och beratta det.

Trapphusen ska hallas fria fran cyklar, dérrmattor, barnvagnar, soppasar mm. Detta ar ett
KRAV fran Brandmyndigheten.

Hissen renoverades 2020. For att den €] ska bli skadad finns en skyddsfilt som hangs upp i
hissen vid flytt eller annan aktivitet som riskerar att skrapa mot vaggarna. Filten férvaras i
tvattstugan.

Lamna inte sopor utanfor din ytterdorr da dessa kan borja lukta illa och det ser illa ut.
Styrelsen

Styrelsen ansvarar for féreningens ekonomi och skotsel. Styrelsen bestar idag av fem
ledamoter, som traffas en gang i manaden tillsammans med en suppleant.

Har du fragor, funderingar eller férslag skickar du i forsta hand ett mail

till styrelsen@vaktaren17.se. Alternativt kan du lamna en lapp i féreningens brevldda som
finns bredvid 6vriga brevlador i entréplan. Lamna alltid namn, lagenhetsnummer och
mailadress eller telefonnummer sa att styrelsen kan aterkoppla.

En arlig foreningsstamma infaller i april eller maj. Stamman bestar av medlemmarna. Har
fattas viktiga beslut som inte ingar i styrelsens uppdrag sdsom val av styrelse, revisorer och
valberedning, féreningens bokslut, samt medlemmars motioner. Pa varje stamma viljs
styrelsemedlemmar. Dessa kan vara nya i styrelsen, eller valjs om att sitta i styrelsen
ytterligare en period. P4 féreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
ager bostadsratten gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Lista pa nuvarande ledaméter finns pa hemsidan.

TV & bredband

Kabel-tv levereras av Tele2 (fd ComHem), medelpaketet TV silver (ej flex) ingar i avgiften.
Bredbandsleverantor ar Ownit och vi har avtal pa leverans av 1/1 Gbps.

Router
Det ska finnas en gigabit-router i lagenheten av modell Inteno EG300.


https://vaktaren17.se/for-boende/teknik/
https://tele2.se/fastighetsagare/tv-i-gruppavtal
https://vaktaren17.se/for-maklare/#footer
mailto:styrelsen@vaktaren17.se
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Nycklar

Lagenhetsnycklar

Styrelsen har ingen huvudnyckel/lasbricka/kod till ndgon lagenhet. Lagenhetslaset Yale
Doorman skots sjalv av medlemmarna. Till varje lagenhet skall det finnas minst 3 lasbrickor.
Se Manual f6ér Yale Doorman, for lagga till blippar etc. Garanti fér Yale Doorman gar ut i
slutet av 2020 (installerat 2018).

Om forre dgaren valt att koppla upp |3set registreras ett nytt konto vid inflytt hos Verisure
dar microenhet och smartlds tas bort fran avflyttande konto och registreras pa nya kontot.
Vid fragor kontakta Verisure. OBS, laset behover aterstallas om kontodverforing inte gors.

Lasbricka

Till vara portar har vi lasbrickor. Till varje lagenhet ska det finnas tre brickor. Saknar du
nagon nyckelbricka sa hor du av dig till den tidigare bostadsrattsinnehavaren. Behéver du
bestalla extrabrickor eller ersatta borttappad lasbricka kan du képa dessa pa t ex Kjell & co.
En ny bricka kostar i dagslaget 200 kr/st.

Porttelefon

Huvudentrén, entrén till gardshuset samt entrén fran garden till gatuhuset ar utrustade med
porttelefon. Pa porttelefonen tryck pa ringknappen, sen telefonnumret till personen du vill
ska 6ppna. Svarande personen trycker pa stjarna (*) pa sin telefon for att 6ppna porten.

Tvattstuga

Foreningen har en tvattstuga som ar beldgen pa gatuhusets vind. Férbokning sker via
internet medlem.vaktaren17.se. Anvand ditt lagenhetsnummer som anvandarnamn.
Losenord fragar du saljaren om, eller aterstaller sjdlv. Om tid bokas ska tvatt starta senast en
timme efter tvattpassets borjan, i annat fall betraktas tvattstugan som ledig, och den far da
anvandas av ndgon annan. Torkrummen far anvandas en timme in pa nasta tvattpass.

Efter tvatten ska maskiner rengéras och tvatten tas bort. Om du anvant torktumlare, rengér
filtret i denna. Ldmna tvattstugan i det skick som du sjalv 6nskar finna den!

Tvattstugan far inte anvandas efter kl 22:00 vardagar och fére kl 09:00 pa helger eftersom de
kan stéra de ndrmast boende.

Balkongen
P& grund av olycksrisk far inte blomkrukor eller andra 16sa foremal stéllas pa balkongracken
eller hangas pa utsidan av balkongerna. Det ar inte heller tillatet att grilla pa balkongen.

Grillen

Pa innergarden finns det en grill som kan bokas pa medlem.vaktaren17.se med samma
anvandarnamn och I6senord som tvattstugan. Anledningen till att det inte ar tillatet att grilla
under dagtid 3r att insuget till Ahléns ventilation ar beldget pa innergarden.
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https://medlem.vaktaren17.se/
https://medlem.vaktaren17.se/login/
https://medlem.vaktaren17.se/
https://vaktaren17.se/for-boende/teknik/
https://kjell.com/se/produkter/smarta-hem/smarta-las/yale-doorman-rfid-tagg-svart-p51102
mailto:kundtjanst@verisure.se?subject=%C3%84garbyte%20Yale%20Doorman%20med%20Verisure%20microenhet/smartmodul
https://mypages.verisure.com/login
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Namn pa tidningshallare & i entrén

Saknar du ditt namn pa tidningshallaren eller infoskarmen i entrén vander du dig direkt till
styrelsen sa hjalper vi dig. Detta géller dven for tillagg av namn samt efter namnbyte. Vi
bifogar ett underlag som du ska fylla i och lamna i styrelseladan vid entrén sa vi kan
uppdatera vara system. Vid uthyrning i andra hand dndras inte namn pa
postbox/tidningshallare, utan hyresgasten anvander "c/o0” vid brevleverans, t ex:

Anna Hyrare

¢/o Klas Medlemsson
Sankt Eriksgatan 29A
112 39 Stockholm

Renovering

Se stadgar i forsta hand. Det ar inte tilldtet att andra vatten, avlopp eller ventilation utan
Styrelsens tillstand. Du far inte heller ta ner vaggar eller 6ppna upp vaggar utan
godkdnnande. Du som bostadsrattsinnehavare far bygga om delar av din lagenhet invandigt
nastan som du vill. Undantag ar alla ingrepp i vaggar, i VVS eller andra fasta installationer. Da
behdvs bade tillstand fran Stadsbyggnadskontoret och nar det ar klart, aven fran Styrelsen.
Du behdver bygglov om du vill ta bort delar av barande vagg. Dessutom behdvs alltid
Styrelsens tillstand, vilket som regel ges om myndigheten inte haft nagot att invianda.
Observera att ingen annan an Stadsbyggnadskontorets bygglovsenhet har ratt att tillata
ingrepp enligt ovanstaende. Tillstand, eller intyg fran bygglovsenheten om att tillstand inte
behdvs - kravs alltid. Ar du osiker pa vad du far géra kontakta Styrelsen innan du sitter
igang. Ytterligare information finns pa féreningens hemsida.

Rursprunglig gestaltning

Om lagenheten andras fran sin ursprungliga gestaltning, exempelvis planritning eller flytt av
kok, kommer eventuella omkostnader det medfér, t ex i form av underhall, att biras av
medlemmen.

Uthyrning i andra hand

Onskar du hyra ut din bostad i andra hand maste du anséka om det. Det gér du genom att
fylla i blanketten Ansékan om uthyrning av bostadsratt i andra hand, blanketten gar att ladda
ner fran var hemsida. Blanketten skickas sedan till Styrelsen som sedan behandlar din
ansOkan. Tank pa att vara ute i god tid med din ansdkan.

Forsakring

Ditt eget 16s6re maste du forsikra sjalv. Det galler dven det som du férvarar pa vind eller i
kallare. Skada eller forlust av egna dgodelar anmaler du till ditt forsakringsbolag.
Hemforsakringen ska kompletteras med bostadsrattstillagg. Tala med ditt forsakringsbolag.
Forvara inte stéldbegarlig egendom i forrad, det har hant att vi haft inbrott i vara forrad.


https://vaktaren17.se/for-boende/andrahandsuthyrning/
http://vaktaren17.se/for-boende/regler-vid-renovering/
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Hushallssopor & kallsortering

Hushallssopor
Hushallssopor slangs i atervinningsrummet vid huvudentrén. Tank dven pa att knyta ihop
soppasen ordentligt for att foérhindra dalig lukt och kladdiga karl.

Matavfallskvarnen

| varje lagenhet finns en matavfallskvarn under diskhon. Dessa anvands till allt matavfall
forutom bl a dggskal, fiskskinn, stora ben, se manualen. Kvarnarna hjalper féreningen att bli
mer miljovanlig, da matavfallet blir till biobransle, vi undviker dalig lukt i soprummet samt att
mindre volym hushallssopor produceras, vilket leder till lagre kostnader fér féreningen.

Kallsortering

| &tervinningsrummet finns dven behallare for fargat/ofargat glas, tidningar/kartonger. Se till
att kartonger plattas till for att undvika att kirlet blir fullt innan témning. Ovriga
atervinningsbara behallare sdsom metall och plast lamnas pa narmsta atervinningsstation fn
mittemot Postkontoret Fridhemsgatan 13 eller mittemot polishuset Polhemsgatan 23.

Farligt avfall
Farligt avfall gar att lamna vid narmsta miljéstation fn vid Preem Norr Milarstrand 31.

Grovsopor & ovrigt avfall

Vi i foreningen forsoker ha en gemensam hamtning av grovsopor och dyl oftast arligen. Om
det bradskar gar det dven att aka till ndrmsta atervinningcentral fn vid Roslagstull
Cedersdalsgatan 7.

Felanmalan & Jour
Felanmalan gors till var fastighetsskotare enligt anslagstavlan vid entrén och hemsidan.

Felanmalan gors av dig som upptacker ett fel ndgonstans pa fastigheten, t ex en vattenlacka i
tvattstugan eller en trasig lampa pa garden.

OBS! Vid ej akuta och mindre fel kontakta alltid Styrelsen forst. Manga ganger kan nagon i
styrelsen |6sa problemet och vi slipper betala fastighetsskotaren.

Leverantorer
For att komma i kontakt med nagon av vara leverantorer, kontrollera listan pa hemsidan.

Ovrigt
Senaste versionen av detta vialkomstbrev finns pad hemsidan:
https://vaktaren17.se/for-boende/bra-att-tanka-pa/

Aterigen, varmt vilkommen till Brf Vaktaren 17!

Med vanliga halsningar,
Styrelsen


https://vaktaren17.se/for-boende/bra-att-tanka-pa/
https://vaktaren17.se/for-boende/leverantorer/
https://vaktaren17.se/
https://google.com/maps?q=Preem%2BNorr%2BM%C3%A4larstrand%2B31%2B112%2B20%2BStockholm%2BSverige
https://www.google.com/maps?q=Cedersdalsgatan%2B7%2B%2B113%2B47%2BStockholm%2BSverige
http://stockholmvattenochavfall.se/avfall-och-atervinning/har-lamnar-du-dina-sopor/privatkund/har-lamnar-du-sopor/atervinningscentral/#!/roslagstulls-aterbruk
https://stockholmvattenochavfall.se/har-lamnar-du-avfall/lamna-avfall-privatperson/har-lamnar-du-avfall/atervinningsstation/?selectedArea=Kungsholmen
http://ftiab.se/173.html

Bilaga att fylla i och returnera
Fyll garnai digitalt -

Medlemsinformation skickas till den mailadress ni uppger. Ni kan
uppge fler om ni vill. Har ni nagra fragor eller funderingar ar det
bara att ni hor av er till oss.

Tilltradesdatum:

Lagenhetsnummer:
Uppgang: 0 29 (gatuhuset) o 29A (gardshuset)

Mejl
Mejladress for medlemsutskick:

1) @

vaktaren17.se/nyinflyttad

2) @

Telefonnummer
Telefonnummer dar du lttast nas:

1) - Namn:

2) - Namn:

Narmast anhoriga:

1) - Namn:

2) - Namn:

Efternamn pa dorr/portskylt/brevlada (texta girna)
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Porttelefon, vilket nummer bes6karna skall ringa pa fér att komma in, mobil gar bra du kan
ange upp till tvd nummer.

1:
2:

Nyckelkvittens
Nycklar och passersystem
Minst tre stycken taggar skall medfélja vid lagenhetskop.

Det aligger sdljaren att 6verlamna dessa nycklar. Saknas nagon nyckel maste saljaren betala
ersattning for den borttappade nyckel enligt information pa féreningens hemsida.

Tvattstugan

Inloggningsuppgifter till tvattstugans bokningssystem medlem.vaktaren17.se fas av saljaren
eller 3terstalles. Lésenordet andras pa knappen langst upp till vanster. Vi tror pa sunt fornuft
och har inte satt nagra begransningar i bokningssystemet nar det galler bokningslangd eller
frekvens, hjalp oss uppratthalla god bokningssed.

Har med intygas att jag tagit del av de senaste utgavorna av foljande
handlingar:

1 Arsredovisning fér BRF Vaktaren 17

] Stadgar for BRF Vaktaren 17

T1 Valkomstbrev (ovan i detta dokument)

] GDPR (medlem godkanner att personuppgifter behandlas enl GDPR)

ort/datum:

Kdpare

Namnfortydligande Kdpare

Uppgifterna fylles helst i digitalt eller mailas till oss pa: styrelsen@vaktaren17.se alternativt ldggas i
foreningens brevlada nere i entrén.

7


https://medlem.vaktaren17.se/login/
https://medlem.vaktaren17.se/
mailto:styrelsens@vaktaren17.se

	
	Hej och välkommen till Brf Väktaren 17!
	Om att bo i bostadsrättsförening
	Trivselregler
	TV & bredband
	Här med intygas att jag tagit del av de senaste utgåvorna av följande handlingar: ٱ Årsredovisning för BRF Väktaren 17 ٱ Stadgar för BRF Väktaren 17 ٱ Välkomstbrev (ovan i detta dokument) ٱ GDPR (medlem godkänner att personuppgifter behandlas enl GDPR) ort/datum:
	Köpare
	Namnförtydligande Köpare
	


