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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-12-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-10-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket. Foreningen ar ett
bostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dvs betrakta som en s.k. odkta bostadsrattsforening.
Foreningens site ar Stockholm kommun.

Avgifterna for foreningens bostader var 0 kr under 2025 och planeras vara oférdndrade under 2026
forutsatt att foreningens ekonomiska situation fortsatter stabilt.

FASTIGHETEN
Foreningen dger fastigheten Stockholm Véktaren 17, vilken ar beldgen vid Fridhemsplan pa adressen S:t
Eriksgatan 29. Tomtarealen uppgar till 762 kvm.

Byggnaden pa fastigheten uppfordes aren 1935-36 och bestar av tva delar, ett gatuhus i fem vaningar och
ett gardshus i tre vaningar. Byggnadens totalyta uppgar enligt fastighetstaxeringsbeslut till 2 752 kvm?,
varav 1 317 kvm? utgor lagenhetsyta for bostadsratter och 1 436 kvm?2 utgér lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Brandkontoret. [ forsakringen ingar ansvarsforséakring for
styrelsen. Forsdkringen inkluderar inte bostadsrattstillagg. Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme
genom Stockholm Exergi AB.

Utforda investeringar och stérre underhdllsarbeten etc. pd fastigheten

Ahlens personalrum stambyte 2025-2026
Ombyggnad av trappan till garden 2025
Installering av energyhub Ferroamp med batterier 2024-2025
Installering av en ny nddtelefon i hissarna 2024
Uppgradering av ljussattning och montering av nya armaturer pa garden 2024
Installering av flakt for soprummet 2024
Byggandet av cykelstill pd garden 2023
Skaffat nya mobler, krukor och vaxter till gdrden 2023
OVK och stamspolning i alla ldgenheter 2022
Projektplan och offerter for stambyte pa Ahlens personalrum 2022
Plattsattning av marmorstenar pa éntren 2022
Utrustning av sedumtaket med hang- och stuprdanna 2022
Renovering av trappuppgangar 2021-2022
Installering av digitala tidningshéllare 2021
Genomgéng av brandsikerhet 2021
Genomfort gaskontroll och atgardat anmérkningar 2021
Byte av flakt pa taket pa gatuhuset 2021
Injustering av virmesystemet och byte av ventilationer till radiatorer 2021
Renovering av hissen 2020
Installering av digitala postboxar 2020
Fasadtvatt mot Sankt Eriksgatan 2020
Ventilation inventering 2020
Ny cirkulationspump till virmecentral 2019
Nytt expansionskarl 2019
Bauer reningssystem for VS 2019
Installation av digitala elmatare 2019

Nya porttelefoner och avlasare 2019

Penneo dokumentnyckel: 1QNQC-ESQJO-V2M6K-Z8HNH-22LEQ-GV18N



2(13)

Malning av fotrannor pa yttertaket av fastigheten 2018

Byte av takslingor och elskap pa vindarna 2018
Takrenovering 6ver Ahlens 2018
Byggnation av altan med pergola 2018
Konvertering av gropsoprummet pa garden till forrad 2018
Installation av Intelligy-system for att styra fjarrvirmen 2018
Installation av Yale Doorman las pa dorrar 2018
Renovering av soprummet till miljérum 2017
Installation av belysning pa garden 2017
Installation av gemensam el 2017
Installation av ventilationsaggregat till butikslokalen 2017-2015
Installationer av matavfallskvarnar 2016
Uppdaterat porttelefon/koder och sidkerhet 2016-2015
Renovering av fonstren 2014
Renovering av tvattstuga 2013
Garden - planering och forverkligande 2012-2011
Byte av takplat 2011

Byte av entréparti och 6vriga gemensamma dorrar 2010
Renovering av trapphusen 2010-2009
Byte till sakerhetsdorrar i alla lagenheter 2009
Installation av balkonger 2008
FORVALTNING

Ekonomisk forvaltning inklusive hallande av lagenhetsforteckning har utforts av Fastighetsiagarna.
Teknisk forvaltning har utforts av Ekstroms Service AB.

LAGENHETER OCH LOKALER
Foreningen upplater 21 lagenheter som bostadsratt om totalt 1 317 kvm, vilka ar fordelade enligt
foljande:

1 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok
11 st 4 st 5 st 1st

Under verksamhetsaret har inga lagenhetsoverlatelse agt rum. Vid lagenhetsoverlételser debiteras
saljaren en overlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift debiteras koparen. Overlatelse- och
pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Foreningen upplater en lokal om 122 kvm till psykologverksamhet samt 1 314 kvm till butik. Féreningen
ar frivilligt momsregistrerad avseende uthyrningen.

FORENINGSSTAMMOR OCH STYRELSEN
Vid ordinarie féreningsstimma, som hélls den 15 maj 2025, deltog 13 medlemmar. Till slutet av nasta
ordinarie foreningsstimma valdes foljande styrelse, revisor och valberedning:

Johan Ljung 2026 Ledamot och ordférande

Liisa Aalto 2026 Ledamot

Piotr Kullberg 2026 Ledamot

Johan Westberg 2026 Ledamot

Fredrik Lind 2027 Ledamot

Niklas Rygart 2027 Ledamot

Jesper Ingemarsson 2026 Suppleant

Joakim Hall 2026 Revisor fran Kungsbron Borevision AB
Anders Elmgren 2026 Valberedning

Foreningens firma tecknas tva i forening av ledamoterna. Styrelsen har under verksamhetsaret 2025 haft
tio protokollférda méten samt darutéver haft kontinuerlig kontakt i diverse féoreningsangeldgenheter.
Styrelsen har gjort 7 medlemsutskick per e-post under aret.
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For att bibehalla god standard i lokalutrymmen och kallare har en storre renovering upphandlats,
innehallande bl a personalutrymmen, stambyte samt ytskikt, detta arbete har paborjats under 2025 och
renoveringen berdknas fardigstallas under 2026. Lokalhyresavtal har fornyats sex ar samt servitutavtal
fortydligats. Foreningen har investerat i energilagring for att kapa effekttoppar och ddrmed sanka
energikostnaderna. Ingangsparti till gard har upprustats. Rutiner och utrustning fér brand och
hissdkerhet har setts over. Till foljd av nya momsregler har ans6kan om omprovning till Skatteverket
skickats in. N6dvandiga redovisningsprinciper for anpassning till redovisningsramverket K3 har
aktualiserats. En storre genomgang av foreningens underhallsbehov har gjorts med en uppdaterad 50-arig
underhallsplan i slutet av december 2025. Genomsnittliga investeringsbehov arligen ar 583 kr /
kvadratmeter. Underhallsplanen ar aktuell.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid arets borjan trettio och vid arets slut trettio medlemmar. Enligt stadgarna har varje
lagenhet endast en rost, oaktat antal medlemmar

FLERARSOVERSIKT 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 4781986 4356534 4172 664 3747833 | 3633549
Res i % av nettoomsattning 51 20,6 13,3 9,25 3,08

Res. efter finansiella poster 1184 249 1352562 1133985 739 317 423 349
Balansomslutning 57 884 826 56307340 | 55457659 | 54025755 | 54323451
Arsavgift per kvm BOA (kr) 0 0 0 0 0
Soliditet (%) 70,5 72,0 71,4 72,2 71,3

Lan per kvm BOA (kr) 10 068 10 068 10 068 10 068 10 448
Lan per kvm LOA+BOA (kr) 4815 4815 4815 4815 4996
Sparande per kvm 444 575 434 538 491
Nettoskuldsattning 9367120 7 152 557 8534 213 11548113 | 1151174
Energikostnader per kvm 213 219 222 249 212

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat i % av nettoomsdttning
Arets resultat / summa rorelseintakter

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Soliditet

Total eget kapital / Totala tillgangar

Skuldsdttning

Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta (Lan per kvm BOA)
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (Lan per kvm LOA+BOA)

Sparande per kvm

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total
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Nettoskuldsdttning
Totala rantebarande skulder - totala rantebarande fordringar - kassa och bank

Energikostnader per kvm
Totala kostnader for vatten + varme + el + gas per kvm total yta
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Réntekadnslighet rdknas inte beroende pé att drsavgifter inte tas ut for bostadsritten.

Forandringar i eget kapital

Upp- Fond for

Medlems- ldtelse- yttre Kapital- Balanserat Arets

insatser  avgifter underhall tillskott resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 23759676 9920941 2860 800 901505 2167420 936101 40 546 443
Resultatdis-
position enl.
forenings-
stdmman
Reservering till
fond for yttre
underhall 264 600 -264 600
Balanseras i
ny rakning 936 101 -936 101
Arets resultat 242631 242631
Belopp vid
arets utgang 23759676 99209413 125400 901505 2838921 242631 40789074
Bundet eget kapital 37 707 522 Fritt eget kapital 3 081 552 Summa 40 789 074
Resultatdisposition Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 2838921
Arets resultat 242 631
Totalt 3081552
Avsattning till yttre fond 271200
Uttag ur yttre fond - 293 862
Balanseras i ny rdkning 3104214
Summa 3081552

Ytterligare upplysningar vad som betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4778 395 4 356 534

Ovriga rorelseintakter 3 3 591 -

Summa rorelseintakter 4781 986 4 356 534

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 935 658 -1 683 387

Ovriga externa kostnader 5 -20 137 -104 216

Personalkostnader och arvoden 6 -306 837 -136 145

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 046 069 -636 943

Summa rorelsekostnader -3 308 701 -2 560 691

Rorelseresultat 1473 285 1795 843

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 73795 114 430

Rantekostnader och liknande resultatposter -362 831 -557 712

Summa finansiella poster -289 036 -443 282

Resultat efter finansiella poster 1184 249 1 352 561

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -581 964

Summa bokslutsdispositioner -581 964

Resultat fore skatt 602 285 1 352 561

Skatt -359 654 -416 460

Arets resultat 242 631 936 101
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 48 882 185 49 907 094
Byggnadsinventarier, inventarier och maskiner - 21 159
Pagaende nyanlaggningar 3957 741 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 839 926 49 928 253
Summa anlaggningstillgangar 52 839 926 49 928 253
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7 043
Ovriga fordringar 3 646 944 218 976
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 349 55 625
Summa kortfristiga fordringar 3690 293 281 644
Kassa och bank

Kassa och bank 1 354 607 6 097 443
Summa kassa och bank 1 354 607 6 097 443
Summa omsattningstillgangar 5 044 900 6 379 087
SUMMA TILLGANGAR 57 884 826 56 307 340
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33680 617 33680 617
Fond for yttre underhall 3125 400 2 860 800
Kapitaltillskott 901 505 901 505
Summa bundet eget kapital 37 707 522 37 442 922
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 838 921 2 167 420
Arets resultat 242 631 936 101
Summa fritt eget kapital 3081 552 3103 521
Summa eget kapital 40 789 074 40 546 443
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 581 964
Summa obeskattade reserver 581 964
Avsdttningar
Ovriga avsattningar 73 341 73 341
Summa avsattningar 73 341 73 341
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 13 250 000 13 250 000
Leverantorsskulder 1531 864 303 202
Skatteskulder 118 060 462 359
Ovriga skulder 83 904 226 788
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1456 619 1 445 207
Summa kortfristiga skulder 16 440 447 15 687 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 884 826 56 307 340
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 1473 285 1795 844
Avskrivningar 1 046 069 636 943
Erlagd ranta och ranteintakter -289 036 -443 283
Betald skatt -359 654 -416 460

1 870 664 1573 044

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 1 870 664 1573 044
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 7 043 -457
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -887 420 -104 512
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 1228 662 145 522
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -475 771 -231 942
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1743 178 1 381 655
Investeringsverksamheten -
Pagaende arbete -3 957 741
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 957 741 -
Finansieringsverksamheten - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -2 214 563 1381 655
Likvida medel vid arets borjan 6 097 443 4715 787
Likvida medel vid arets slut 3882 880 6 097 442
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gangen upprattats enligt Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Foreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Foreningen ar
oakta och beskattas enligt de allmanna regler som galler for inkomstslaget naringsverksamhet,
beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1-2% (1%)
Maskiner 20% (20%)
Inventarier 10-20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.

Penneo dokumentnyckel: 1QNQC-ESQJO-V2M6K-Z8HNH-22LEQ-GV18N



Brf Vaktaren 17 10(13)
769609-1508

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Hyra, lokaler 3998 287 3924 592
Fastighetsskatt 310 002 300 000
Uppvarmningsersattning 107 800 107 800
IT/ Bredband 3000 3000
Ovriga intakter 359 306 21142
Summa 4778 395 4 356 534
| avgiften ingar varme, vatten, energi och internet
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025 2024
Erhallna bidrag 3 591 -
Summa 3 591 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 48 311 62 710
Stadning 40 952 39 300
Tillsyn, besiktning, kontroller 145 194 58 838
Tradgardsskotsel 58 192 21147
Snorojning 7 493 13 269
Sotning - 9234
Reparationer 48 819 199 375
El 152 736 165 986
Uppvarmning 277 456 311 975
Gas 53 663 43 176
Vatten 103 000 82 717
Sophamtning 67 522 55 883
Forsakringspremie 45 632 38139
Fastighetsavgift bostader 36 204 34 230
Fastighetsskatt lokaler 310 000 300 000
Ovriga fastighetskostnader 45 811 33989
Kabel-tv/Bredband/IT 83 226 81749
Forvaltningsarvode ekonomi 56 617 49 665
Ekonomisk forvaltning utover avtal 50 379 -
Panter och overlatelser 735 11 321
Juridiska atgarder - 32 165
Ovriga externa tjanster 9 854 30 358
1 641 796 1675 226
Underhall
Planerat underhall 293 862 8 161
293 862 8 161

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1935 658 1683 387
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Not 5 Ovriga externa kostnader

11(13)

2025 2024
Porto / Telefon 15 106 15162
Konsultarvode -11 611 66 453
Revisionarvode 16 642 22 601
Summa 20 137 104 216
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2025 2024

Styrelsearvode 243 000 106 500
Sociala kostnader 63 837 29 645
Summa 306 837 136 145
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 31903 215 31903 215
-Ombyggnad 12 149 223 12 149 223
-Mark 15 373 200 15 373 200

59 425 638 59 425 638
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 518 544 -8 956 527
-Arets avskrivning enligt plan -1 024 909 -562 017

-10 543 453 -9 518 544
Redovisat varde vid arets slut 48 882 185 49 907 094
Taxeringsvarde
Byggnader 40 000 000 34200 000
Mark 50 400 000 53 800 000

90 400 000 88 000 000
Bostader 59 400 000 58 000 000
Lokaler 31 000 000 30 000 000

90 400 000 88 000 000
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Not 8 Byggnadsinventarier,inventarier och maskiner
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 876 781 876 781
876 781 876 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -855 622 -780 695
-Arets avskrivning enligt plan -21 159 -74 927
-876 781 -855 622
Redovisat varde vid arets slut - 21 159
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Sparkonto Swedbank 1 354 607 813 751
Fastrantekonto Swedbank - 2 200 000
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3 083 692
Summa 1 354 607 6 097 443
Not 10 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga
Konvertering/ Rénta per  Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning 2025-12-31 2025-12-31 Uppldning  2024-12-31
Swedbank Hypotek 2026-03-28 2,271% 4 000 000 4 000 000
Swedbank Hypotek 2026-03-28 2,271% 5000 000 5000 000
Swedbank Hypotek 2026-03-28 2,271% 2 000 000 2 000 000
Swedbank Hypotek 2026-03-28 2,271% 2 250 000 2 250 000
13 250 000 13 250 000
Varav langfristig del 0 kr
Varav kortfrisig del 13 250 000 kr
Enligt FARs uttalande har lan flyttats fran langfristiga till kortfristiga.
Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 32 500 000 35 500 000
Summa stallda sakerheter 32 500 000 35 500 000
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2025-12-31 2024-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga

Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026 - 05 - 04 och har undertecknats den dag som
framgar av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Stockholm 2026-

Johan Ljung Liisa Aalto

Piotr Kullberg Johan Westberg

Fredrik Lind Niklas Rygart

Min revisionsberéttelse har lamnats 2006 - - och har undertecknats den dag som framgar

av min elektroniska underskrift.

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

LIISA INKERI AALTO
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

FREDRIK LIND
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Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Joakim Rickard Hall

Revisor
Serienummer: 8580df584a81b7|...]14a82803a9704
IP: 213.88.xxx.XxX

2026-05-1112:23:13 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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  2026-05-07 11:57:47 UTC   Joakim Häll                  213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "LIISA INKERI AALTO"                                                  
  2026-05-07 11:57:47 UTC   Joakim Häll                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "LIISA INKERI AALTO" at "liisa.inkeri.aalto@gmail.com"             
  2026-05-07 11:57:47 UTC   Joakim Häll                  213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "PIOTR KULLBERG"                                                      
  2026-05-07 11:57:47 UTC   Joakim Häll                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "PIOTR KULLBERG" at "piotr.kullberg@hotmail.com"                   
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  2026-05-07 11:57:47 UTC   Joakim Häll                  213.88.xxx.xxx    A signing link was activated for "FREDRIK LIND"                                                        
  2026-05-07 11:57:48 UTC   Joakim Häll                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Johan Mikael Sven Westberg" at "j.m.westberg@gmail.com"           
  2026-05-07 11:57:48 UTC   Joakim Häll                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Niklas Rygart" at "niklas@vaktaren17.se"                          
  2026-05-07 11:57:48 UTC   Joakim Häll                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "FREDRIK LIND" at "carl-fredrik.lind@outlook.com"                  
  2026-05-07 11:57:53 UTC   Johan Mikael Sven Westberg   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 12:10:43 UTC   LIISA INKERI AALTO           142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 12:11:24 UTC   LIISA INKERI AALTO           142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 13:46:12 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 13:53:29 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 14:29:38 UTC   LIISA INKERI AALTO           142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 14:29:47 UTC   Penneo system                37.33.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-07 14:29:47 UTC   Penneo system                37.33.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-07 14:29:47 UTC   LIISA INKERI AALTO           37.33.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-05-07 14:33:02 UTC   Penneo system                37.33.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-07 14:33:02 UTC   Penneo system                37.33.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-07 14:33:02 UTC   LIISA INKERI AALTO           37.33.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-05-07 14:33:04 UTC   Penneo system                37.33.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-07 14:33:17 UTC   LIISA INKERI AALTO           37.33.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                      
  2026-05-07 16:27:03 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 17:10:40 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 19:13:02 UTC   PIOTR KULLBERG               37.46.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 19:13:02 UTC   PIOTR KULLBERG               37.46.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 20:19:48 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 20:20:05 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 20:20:08 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 20:26:02 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 20:26:18 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-07 20:26:21 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-08 08:20:38 UTC   Johan Mikael Sven Westberg   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-08 09:06:20 UTC   FREDRIK LIND                 185.5.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-08 09:06:20 UTC   FREDRIK LIND                 185.5.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-08 09:06:35 UTC   FREDRIK LIND                 185.5.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-05-08 09:06:36 UTC   Penneo system                185.5.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 09:06:36 UTC   Penneo system                185.5.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 09:09:04 UTC   FREDRIK LIND                 185.5.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-05-08 09:09:05 UTC   Penneo system                185.5.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 09:09:05 UTC   Penneo system                185.5.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 09:09:08 UTC   Penneo system                185.5.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 09:09:21 UTC   FREDRIK LIND                 185.5.xxx.xxx     The signer signed the document as Styrelseledamot                                                      
  2026-05-08 11:57:03 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-08 11:58:14 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-08 12:02:24 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-08 12:02:27 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-08 22:36:28 UTC   Niklas Rygart                142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-08 22:36:49 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 22:36:49 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 22:36:49 UTC   Niklas Rygart                94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-05-08 22:41:44 UTC   Niklas Rygart                94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-05-08 22:41:45 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 22:41:45 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 22:42:04 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 22:42:04 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 22:42:04 UTC   Niklas Rygart                94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-05-08 22:42:05 UTC   Penneo system                94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2026-05-08 22:42:17 UTC   Niklas Rygart                94.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                                      
  2026-05-09 11:21:29 UTC   PIOTR KULLBERG               37.46.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-09 11:21:29 UTC   PIOTR KULLBERG               37.46.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-09 11:21:29 UTC   PIOTR KULLBERG               37.46.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-09 11:21:34 UTC   Penneo system                37.46.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-09 11:21:34 UTC   Penneo system                37.46.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-09 11:21:34 UTC   PIOTR KULLBERG               37.46.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
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